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LE COMTEXTE REGLEMEMTAIRE

La loi ENE du 12 juillet 2010 a donné de nouveaux objectifs en termes de lutte contre létalemert
urbain en promouvant une gestion économe de l'espace. A ce titre, le rapport de présentation du
PLU doit présenter une analyse de la consommation d'espaces agricoles, naturels et forestiers
gt le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) doit fixer des objectifs de
limitation de cette consommation.

La Loi ALUR a également porté des évalutions du cadre légisiatif déji pensée lors du Granelle de
lemvironnement. Cette dernigre rerforce les dispositions relatives & la lutte contre [Etalement
urbain et favorables a la densification dans les PLU en intégrant systématiquement Métude de la
densification dans la rapport de présentation du PLU et en précisant les obligations du document
de planification en matitre d'analyse et dobjectifs relatifs & la consommation despace. La loi
ALUR précise dans larticle L.151-4 la durée sur laguelle doit porter 'analyse de la consommation
d'espace passée. Cette présentation de la consommation despaces naturels, agricoles et
forestiers, porte sur les « dix années précédant 'approbation du plan ou depuis la derniére
révision du document d'urbanismes, L'analyse se basera dane sur la consommation des espaces
naturels, agricoles et forestiers entre 2006 et 2016.

AU ded de |a loi, une commune ne maitrisant pas e développement de son offre de logements &
lintérieur de ses limites urbaines, peut &tre confrontée 3 différentes problématiques, notamment

« la digparition d'espaces verts offrant des respirations dans le tissu urbain et la
fragmentation des continuités écologigues,

+ l'augmentation non maitrisée des usagers des équipements publics et leur
saturation (saturation des effectifs scolaires, problémes de stationnement,
congestion automobile, etc.)

SOURCES

0112
Pour élaborer cette analyse, une comparaison des surfaces consommées lors des derniéres

années, des dynamigues démographiques et de la construction des logements sur le territoire a
&t établie,
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La difficulté de la tiche réside sur l'absence de correspondance entre les différentes bases de
données -« la derniére version du MOS date de 2012, |a derniére version du plan de zonage du PLU
date da 2011, la base de donnée biti disponible date de 2018

Plusieurs sources ont été utilizées :
+ la base de donnée cadastrale de 2016 disponible en SIG,
+ |a photo-interprétation de l'orthophoto 2016,
. les données du Mode d'Occupation du Sol simplifié (MOS) de 2008 et de 2012,
iszu des bases de données de lnstitut d'Aménagement et d'Urbanisme d'lle-de-
France (1AU-10F), disponibles sur le site - http:/ fwww.iau-idf.ir.

OMN DU MODE D'OCCURATION DU SOl NTRE 2008 E

Le territoire de le Mée-sur-Seine s caractérise par une occupation des sols majoritairement
naturelie, De fa:;m synthétique, le territoire sa divise en 3 grands sectaurs :
les secteurs urbains : ils correspondent aux secteurs urbaing d'habitat,
déguipements, d'activités, dlinfrastructures de transports et aux carrigres,
décharges et chantiers. lls composent prés de 46,8% du territoire en 2012
. les secteurs agricoles : ils correspondent aux espaces agricoles. lis
représentent 0,2% de la superficie de la commune en 2012 ;
. les secteurs naturels : ils correspondent aux fordts, aux cours dsau, aux
milieux semi-naturels et aux espaces ouverts artificialisés. lls représentent 53%
du territoire en 2012.
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Fig. 234. Uoccupation du sol en 20142 Sourge ; W-HRE

Voccupation du sol & le Mée-sur-Seine est similaire en tarmes de répartition, entre 2008 et 2012,

Secteurs urbains 260,43 ha 45,8% 260,43 ha 46,8%

Secteurs agricoles 1,14 ha 0.2% 1,14 ha 0.2%

Secteurs naturels 295,20 ha 53% 285,20 ha 53%
Fig. 235. Uévolution de I'occupotion du sol entre 2008 et 2012 Source : JAL-ITF

Loccupation du sol est aussi trés similaire du peint de vue territorial entre 2008 et 2012,

LE MODE DOCCURATION DU 500 BN 2008
Lg M 50 Seing

Fig. 236. Le MOS en 2008

Stuarca - |AL-IDF

COMMUMNE DE

PIECE N°1 : RAPPORT DE PRESENTATION
4GE 152 |8 PLAN LOCAL D'URBAMISME

LE MEE-SUR-SEINE (77)



LE MopE p'ocousamon ou soL en 2012

Le e sur Saime

Fig. 237. Le M5 en 2012
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U'évolution détaillée de loccupation du sal entre 2008 et 2012 3 le Mée-sur-Seine montre que les

principales mutations ont eu lieu & l'intérieur du secteur urbain : le seul changement concerne
|a réalisation du programme du chateau du Mée qui passe de la catégorie chantier 4 la catégorie
habitat collectif.

En ce qui concerne les espaces naturels, agricoles et forestiers, ils n'ont pas &té réduits
entre 2008 et 2012,

L& CONSOMMATION FONCIERE DEPL

520

Depuis 2012, aucun projet majeur niest venu augmenter la consommation despaces naturels ou
forestiers & le Mée-sur-Seine. Le seul projet majeur que |z ville a connu est celui de I'ANRU dans
le quartier des Courtilléres qui est par définition une opération de renouvellement urbain.

PARTIEQZ LES CAPACITES DE DENSIFICATION URBAIME
2.7 CONTEXTE REGLEMENTAIRE

En application de I'article L.157-4, le rapport de présentation du PLU « analyse la capacité de
densification et de mutation de l'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes
urbaines et architecturales. || expose les dispositions qui favorisent la densification de ces
aspaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles au forestierss,

022, | LEBILAN DELA CAPACITE RESIDLUELLE

I T "\-_l\.\,l m, JELLLE

-| La capaciiE RESIDUELLE CORRESPOND AL FONCIER LISRE SITUE EM ZONE COMSTRUCTIBLE, A SAVDIR UNE
| PARCELLE MON BATIE ENTOUREE DE FOMCIER BAT! ET SITUEE EN ZONE CONSTRUCTIBLE.

A l'aide de l'outil SIG, une analyse fine a été opérée & partir des éléments du cadastre 2016. A
partir de ces données, une analyse a été menée afin de soustraire du décompte les parcelles
ayant fait Fabjet d’une procédure d'urbanisme (PC en cours), celles n'ayant pas d'accés possible,
celles susceptibles de faire l'objet d'un prajet d'équipement public ou encore celles pour lesguelies
Iz destination actuelle despace vert doit &tre maintenue.

L'analyse a permis de relever 47 dents creuses, c'est-3-dire parcelles non bities béneficiant

de droit & construire. Ces dents creuses correspondent & une surface de 8,7 hectares ol 47
logements minimum sont potertiellement constructibles.
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A ce résultat, on applique un coefficient de rétention fonciére de 30%. Ce coefficient permet de
prendre en compte la part d'habitants qui ne souhaiteront pas construire sur leur parcelle,

L'application du coefficient de rétention fonciére permet dobrtenir un potentiel de densification
de 33 dents creuses constructibles. La surface totale de ces parcelles équivaut & 4,7 hectares
oit 33 logements minimum pourraient &tre construits.

Lt GAPACITE RESIDUELLE
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Fig. 239. Lo copacité résiduelle en 2016 Source - SHG AAPLUISA

La plupart de ces dents creuses se localisent dans le Villsge. Certaines ont vocation & étre
urbanisees, d'autres, situées au ceur d'espaces naturels, ont wocation & &tre préservées de
'urbanisation,

PIECE N°1 : RAPPORT DE PRESENTATION

LE POTENTIEL DE DENSIFICATION CORRESPOND. AUX PARCELLES DE GRAMDE TAILLE DEJA BATIES ET SUR

LESQUELLES UN OU PLUSIEURS ALTRES LOGEMENTS POURRAIENT ETRE COMSTRUITS. La Lon miposE

DORENAVANT QU'UNE ETUDE DU POTENTIEL DE DENSIFICATION DU TISSL URBARM SOT MEMEE DANS LE
| CADRE DE L'ELASORATION DES DOCUMENTS DE PLANIFICATION.

Afin de mieux prendre en compte le phénomine et compte teru des caractéristiques du tissu
urbain de le Mée-sur-Seine et de 'état du marché du logement dans l'agglomération de Melun,
l'analyse du potentiel de densification se base sur les parcelles déjd baties d'une surface
suUpérieurs & 1000 mi

Ensuite, un examen de chaque parcelle permet détudier les sites susceptibles de faire l'objet d'un
processus de densification, compte tenu des configurations parcellsires (faible largeur et/ou
profondeur) et des problématique d'accas.

|LE POTENTIEL D DENSIFICATION DES PARCELLES DE FLUS DE 1 000 M2 ~

Le Mg sur Saine S

Fig. 2490. Le potentiel de densification en 2016 Snarcs - SHE APLISS
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Cette analyse conduit & relever 260 parcelles bities de plus de 1 000 m2 potentiellement
densifiables, dont la surface totale équivaut & 58 hactares ol 260 logements minimum pourraient
gtre construits.

A ce résultat, on appligue un coefficient de rétention foncigre de 30%. Ce coefficient permet de
prendre en compte la part d'habitants qui ne souhaiteront pas mener d'opération de densification
sur leur parcelle, pour conserver leur jardin.

L'application du coefficient de rétention foncigre permet diobtenir un potentiel de densification
de 182 parcelles baties de plus de 1000 i potentiellement densifiables. La surface totale de
res parcelles pourrait permettre la construction de 182 logements minimum.

A le Mée-sur-Seine, le phénoméne de densification parcellaire spontané, c'est-3-dire engagé
par les habitants, est assez important, en particulier dans le quartier du Village. De plus, il est
mal matrisé par la puissance publique. Les parcelles correspondant au potentiel de densification
riont pas toutes vocation & &tre densifiées. Celles localisées & proximité des commerces, des
services et des transports en commun présentent un intérét & &tre densifiées, En revanche,
celles Incalisées loin de ces éléments ont vocation & rester peu denses.

P

Le Még-sur-Seine & déja fait lobjet dopérations de renouvellement urbain au sain des parties
actuellement urbanisées de son territoire. Ces projets s'inscrivent dans lobjectif doptimisation
des espaces urbanisés rappele par le SORIF,

A. LE PROGRAMME DE RENOVATION URBAINE «0XYGENE

Un premier Programme de Rénovation Urbaine (PRU] est lancé pour la période 2008-2013
avet une convention entre MAgence Nationale pour la Rénovation Urbaine (ANRU), k2 commune de
lo Mée-sur-Seine et les bailleurs sociaux. Cette opération, baptisée Oxygéne, a permis ©
. la rénovation de 1625 logements sociaux, rendus plus économes sur le plan des
consommations dénergie ;
. I'amélioration de la sécurité dans les résidences avec la mise en place de
digicedes et d'interphones pour fittrer les entrées
. |a construction de nouveaux équipements, notamment la maison de la petite
enfance ;

« la démolition de 152 logements pour ouvrir Mallée de la gare et l'accés au parc
de Meckeheim ;
+ la construction de 148 logements neufs don B4 en accks & a proprigté,

Le PRU a aussi mis en place une charte dinsertion pour favoriser l'accés & lemploi, un dispositit
social de soutien aux personnes les plus fragiles ainsi qu'une nouvelle gestion des déchets.

E. LES OPERATIONS PROGRAMMEES D'AMELIORATION DE L'HABITAT

'Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat Courtilleraies - Circé 2 &té mise en
place en 2008 afin de venir en aide aux copropriétés en difficuité. Une deuxidme OPAH a até
mise en place en 2011 pour la résidence Espace - Square Sully Prud’homme.
Les objectifs des ces OPAH étaient :

. Favoriser le maintien & domicile des personnes 3gées ou handicapees ;

. Accompagner les syndicats des coproprigtaires |

- Réhabiliter les parties communes ;

- Améliorer le confort thermigue des logements ;

« Accompagner et soutenir les copropriétaires en difficulté.

C. LE NOUVEAU PROGRAMME DE RENOVATION URBAINE 2017

Un second Programme de Rénovation Urbaine, le Nouveau Programme de Rénovation
Urbaine (NPNRU) est lancé en 2017. || concerne les quartiers suivants de Melun : Schuman,
Beauregard, plateau de Corbeil, ainsi que ke secteur Plein Ciel de Le Még-sur-Seine.

Les objectifs du NPNRU sont :
. renouveiler ces quartiers en difficulté tout en les articulant aux futurs quartiers
de l'extension du pérmétre Arc Nord ;
- la réalisation d’un projet unigue sur IAre Nord ;
« le désenclavement des différents quartiers ;
- lavalerisation du pay=age et de la topographie.

A le Mée-sur-Seine, e programme & pour objectif la rénovation du Tripod et la requalification du
centre commercial Plein Ciel, ainsi que le développemert des continuités urbaines et paysagéres,

0. LE PROJET CAMLUIS

Le secteur autour du groupe scolaire Camus est actusilernent enclavé et peu accessible tant
pour les véhicules automobiles que pour les pigtons et les cycles. Par ailleurs, le foncier du groupe
scolaire est trés mal optimisé,
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Ainsi, La ville envisage de développer un projet autour du groupe scolaire Albert Camus pour
le désenclaver. Le groupe scolaire sera réaménagé et le foncier sera optimisé avec une nette
densification de 'équipement mais aussi une densification résidentielle.

ESE DES DISPONIBILITES FONCIERES
Ainsi, ces disponibilités, 215 logements potentiels feront partie du projet de développement

démographique de la ville (logements induits par la croissance démographique et par [a
détermination du point mort).

Les disponibilités fonciéres au sein du tissu urbain de le Mée-sur-Seine sont les suivantes :

Surface Nombre de logements
mHIiTU estime

Capacité résicuelle 6.7 ha 47

Cosificient de rétention fonciére : 305

Capaciteé résiduelle 47 ha k]

Potentist de densification 26 ha 260

Coefliciant de rétention foncigre : 30%

Potentiel de densification = 182
Total + 215

Fig. 241. La synthése des disponibilités fonciéres Source - A4PLLISA
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La commune de le Mée-sur-Seine comprend de nombreux éléments batis et non-batis
appartenant & son patrimoine remarguable, qu'il fasse l'objet d'une protection specifique ou non.
Ces éléments participent de lidentité paysagére et historigue de la commune,

PARTIENZ LEPATRIMOINE BA
fucun élément du patrimoine biti de le Mée-sur-Seine ne fait l'objet d'une protection spécifque
émanant de servitudes d'utilité publique. Cependant, la commune bénéficie d'un patrimoine
architectural traditionnel remarguable dans & Village notamment.

2.1 LE PATRIMOINE AMNCIEN
La chateau du Mée, la ferme de Marché Marais, la ferme du chiteau, le pavillon de chasse du
chiteau et I'Eglize Notre Dame de la Nativité constituent les éléments les plus remarguables du

patrimoine ancien de la commune.

Fig. 159. Les zones de sensibilité architecturole Source | AdPLISS

La commune de le Mée-sur-Seine est concernée par plusieurs sites d'archéologie préventive
+ le Mée-gur-Seine : bourg médieval et moderne (01) Fig. 160. U'Eglise Notre-Dome de Lo Notivité Serce ; AAPLUSS
« le Bois des Courtilleraies : cocupations antigue et médiévale (02)
« secteur central de la commune : nccupations de la protohistoire 2 la période
médigvale (03)
- Marché Marais : ferme d'un ancien fief médiéval et moderne (04)
+ la Seine et ses abords : occupations antiques et médiévales, gués (05)
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Fig. 161. La ferme de Marché-Moraiz Sorarce : AARLUISA Fig. 163. Le Tripode Source ; APLUSA
02z LES DEMEURES BOURGEDISES

De nombreuses demeures bourgeoises sont présentes sur le territoire communal, notamment le
long des quais de Seine, La Villa ke Perchoir est 'exemple le plus remarquable.

| %

F g

Fig. 162, Le Circe Soure  APLISE Fig. 164, Lo Villo le Percheir Spurce | MPLUSA
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La commune comprend de nombrews pavillans en meuligre, construits & la fin du XIX*™ et au
début du XX sigcle et typiques des pavillans franciliens notamment rue de la ferme, rue de la
Lyve et rue Chapis,

Fig. 166. Rue Chapu Source - FPLISE

Le calvaire de |z ruelle des Montgarnies, |a statue la Source, le four & pain, les puits du parc Chapu
et le monument funéraire de Chapu constituent des éléments ponctuels du petit patrimaine
communal.

Fig. 165. Des pavillons en meuliére Saurce - AMPLISA

La commune comprend de nombreuses maisons de ville représentatives des constructions
vernaculaires de 1a fin du XI¥¥™ sigcle, en particulier rue Chapu.
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Fig. 168. Mur en Piarre Source ; APLLEA

Nota : Un inventaire précis des éléments du patrimoine bati protégés par ke PLU est présent en

annexe du réglement,
Fig. 167. Lo stotue Lo Source et le monument funéraira de Chapu Sparce @ AAPLUSA
_LES MURS EN PIERRE
Les murs de pierre constituent des reperes de la continuité batie, des alignements rythmés
animant les rues des espaces résidentiels, ils jouent également un réle dans le paysage végétal
du village. On les retrouve principalement rue Montgarnie, rue de la Ferme, rue de Eglise, rue de
la Lywe, route de Boissise, rue Chapu, rue Pipe Souris et rue Chanteloup.
PIECE N°1 : RAPPORT DE PRESENTATION COMMUNE DE
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LE PATRIMOINE REMARQUABLE BATI - n
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Fig. 169. Les principoax éléments du potrimeine remorguable bat Soarce © AAPLUSA
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Trois élements du patrimoine naturel de le Mée-sur-Seine font lobjet d’une protection spécifique
(sites classes et inscrits). La commune bénéficie sussi d'un patrimeine naturel ordingire mais
néanmains remarquable.

LIN SITE CLASSE OU INSCRIT EST UN ESPACE MATUREL OU UNE FORMATION NATURELLE REMARGUABLE DONT

LE CARACTERE HISTORIGUE, ARTISTIQUE, SCIENTIFIQUE, LEGENDAIRE QU PITTORESGUE APPELLE, ALl NOM DE

LTMTERET GEMERAL, LA CONSERVATION EN U'ETAT AINSI QUE La PRESERVATION DE TOUTES ATTEINTES GRAVES
| (DESTRUCTION, ALTERATICH, BAMALISATION). LIN TEL SITE JUSTIFE UN SUNY QUALITATIF, NOTAMMENT
| EFFECTUE WA UME AUTORISATION PREALABLE POUR TOUS TRAVALX SUSCEPTIBLES DE MODIFIER U'ETAT ou
| Uapparence ou TERRITDIRE PROTEGE.

| EN « SITE INSCRIT », TOUT PROJET D'AMENAGEMENT OU DE MODIFICATION DU SITE £5T SOUMIS A UN AVIS
| SiMpLE DE UABF, A UEXCERTION DES DEMOLITIONS QUI SONT SOUMISES A 50N AVIS CONFORME,

| En SITE CLASSE, TOUTE MOBIFICATION DE L'ETAT QU DE L'ASPECT DU SITE EST SOUMISE A AUTORISATION
| sPECIaLE,

Le Mée-sur-Seine compte deuy sites inscrits
- e site «rives de la Seiner 2 &t8 inscrit par arrété du 19 avril 1247 en raison de son
caractére pittoresque, les quais de Melun étant plantées de trés beaux platanes,
+ le site «jardin botanique et place Prasline a &té inscrit par arrété du 19 avril 18947
pour son caractére pittoresgue.

Ces deux sites, st en particulier le jardin botanique, ont été complétement désorganisés par la
réalisation de la pénétrante de Melun.

PIECE N°1 : RAPPORT DE PRESENTATION

Fig. T71. Le jardin botanigue source  AFLSA
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Le parc Debreuil est 'unique site classé par arrété du 15 septembre 1980, que la commune partage
avac Melun,

53 protection a &bé décidée en raison de sa situation dans un secteur fortement urbanise et en
raison de ses qualités environnementales et paysagéres @ relief, boisements, ruisseau, étang,
beaux arbres et clairiéres.

Ce parc souffre aussi de la présence de la pénétrante de Melun qui créé des nuisances sonores
continues.

Fig. 172. Le parc Debreuil Source - BAPLUSE
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Fig. 173. Les sites inscrits et classeés Source | MPLISA
ES AUTRES SITES REMARQUABLE

03.33

LA PRAIRIE DU MEE
La Prairie du Mée est un ENS communal, qui présente d'importantes qualités paysagéres : c'ast
une rive non urbanisée et trés végétalisde, qui offre un point de vue trés naturel depuis la rive dien
face. Clest aussi un espace de qualité environnementale essentielle @ il correspond au it minsur
de la Seine et permet de contenir les inondations en cas de crue.

0332 LESEBOIS
Prés de 27% de la surface du territoire communal est boisée. Les 3 grands bois de la commune, le
boiz des Courtilleraies, le bois des Uselles et le bois de Marché-Marais ainsi que le bois de I'Etrier
font partie de 'identité paysagére et historique de la commune.
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03.33. LES AUTRES PARCS URBAINS

Ce lza méme fagon fes & parcs urbains : le parc Pozoblanco, le pare Meckenheim, le parc Fenez, la
parc Chapu, le parc de la Lyve et le parc du chiteau du Mée font partie de lidertité paysagére et
historique de la commune. Les 2 derniers parcs cités sont pré-répertoriés & linventaire général
du patrimoine culturel (base Mérimée).

03.3.4.  LES ALIGNEMENTS CYARBRES

Les alignements d'arbres participent aussi & llidentité paysagére de la commune est des rues
qu'ils encadrent, notamment sur les quais de Seine,

Fig. 174. Alignement d"arbres sur les bords de Seine Lo

el

03.35. LE> ARBRES REMARQUABLES

Un inventaire des arbres remarguables a été réalisé par la commune et par le département, (voir
chapitre 03 : Les caractéristiques du paysage)
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03,35 LES CONES DEVUE REMARQUABLES

Certains cfines de vue sont aussi remarquables : le long de la Seine et depuis les coteaux boisés.

Fig. 175. Lo vue vers Lo Seine Sourre - AAPLYSA
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LE PATRIMOINE REMARQUABLE NON BATI ~
Le Mée sur Seing

Eléments inscrils ou classés :

St classs : parg Debrews]
Stz inscrit: rives de ka Seing
Site inscrit - jardin bolanicue & place Praslin
EBS - la prairie du Mée

THIEFF ; Bais des Courlillaraies
ZHIEFF : Bois de Marché-Marais
ZNIEFF : Bois des Usslis

e - -~

Efémants remanuaties :

El Bois de i

B Leparcdzlalye

Bl e parc de Meckenheim
EE e pan de Pozoblanco
Le pare Fenez

@ LeparChapu

Le parc du Chilesy du Mie

1:( Cimes ce e

sonennns Aligrements darbres

Fig. 176. Le patrimeine remorquable non-bati Soarce ; AAFLUSY
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SYMTHESE EMJELX

Ir/"_

guantier du village

ATOUTS ET POTEMTIALITES
« Un potimoine  remarguable .
traditionnel trés présent dons le

« Une richesse du patrimoine

™

CONTRAIMTES ET FAIR! —:c:ﬂ
Des sites classé et inscrits
dégrodés ou qui subissent la
présence de lao péndtrants

naturel
e i i
|{"_ _\
EMJEUX
A PRESERVER ET VALORISER LE PATRIMOINE REMAROQUABLE BATIET
NON-B A
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CHAPITRE 08
LES SERVICES ET EQUIPEMENTS PUBLICS
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LES EOUIPEMENTS SCOLAIRES ~ ~
Le Mk sur Seine Sl
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Fig. 177. Les équipements scoloires a le Mée-sur-Seine Sparce ; 36 APLISA

ES ECOLES MATERMELLES FT ELEMENTAIRES

10 groupes scolaires sont présents sur le territoire communal. lis regroupent des écoles
maternelles et des éooles démentaires
« le groupe scolaire Jean Giono, situé rue du Bois Guyot comprend une école
maternelle de 8 classes et une école élémentaire de 13 classes.
+ e groupe scolaire Lapiarre, situé rue du Lavoir, comprend une ecale maternsile
de 3 classes et une dcale élémentaire de 6 classes.
« [école maternelle Jacques Prévert, située rue Jacques Prévert comprend 5

COMMUNE DE

ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT
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classes

lg groupe scolaire Jean Racine, rue du Pré Rigot, comprend 7 classes de
maternelle et 10 clazses délémentaire

le groupe scalaire Maligre, svenue des Régals, comprend 4 classes de maternelle
et 1 clazses délémentaire

lécole Maternelie Le Bréau, rue Alexandre Dumas, comprend 4 classes de
maternalie

- le groupe scolaire Fenez, avenue du Vercors, comprand & classes de maternalle

et 11 classes délémentaire

l'école maternelle les Abeilles, allée des Abeilles, comprend 4 classes de
maternelle

le groupe scolaire Albert Camus, alés Albert Camus, comprend 4 classes de
maternelle et 12 classes délémentaire

le groupe scolaire Flein Ciel, allée de Plein Ciel, comprend 3 classes de maternella
et 4 classes delémentaire

Fig. T78. Le groupe scolaire Jean Giono Sanrce - RAPLUSA
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Fig. 179. Le groupe scolnire Jean Racine Spurce  AAPLUS Fig. 181. Le groupe scolaire Moligre Soearce  AsPLL

Fig. 180. L'école Lapierre Sausge  PLISA Fig. 182, L'éeole maternslle le Bréay Sausce : APLISA
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2008-08 | 200910 | 2010-11 | 20m-12 | 201213 | 201314
Ecoles matemnelles 1080 B8 862 - 1132 847 1138
Ecoles élémentaires 1434 G ag8 - 1678 1332 -
Fig. 183. Lougmentation des effectifs scolaires Sparce : Modne

Le Mée-sur-Seine compte deux colléges et un lycée :
« le collzge Elsa Triclet, avenue de Marché-Marais, qui compte 26 classes
- le college Jean de la Fontaine, rue du Pré Rigot, qui compte 18 classes
+ le lycée George Sand, rue de la Mare au Disble, qui compte 18 classes

Fig. 185. Le collége Jean de lo Fontaine Sonrce: MELISY

Fig. 124. Le collége Elsa Trioket Sotrcs - APLUSA

Fig. 186. Le lycée George Sand frorce MAPLUSA
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ARTIE 07 | LES EOUIPEMENTS SEORTIES ET DE | AfSige + le dojo Jacques Bidart ;
=MENTS SPO . JE LOISIRE : tetiododiome -
- le parc de Meckenheim comprenant un city stade et un petit skate park,

LES ECUIPEMENTS SPORTIFS -~
L= M sur Szine P
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Fig. 187, Les équipements sportifs  le Mée-sur-Seine

Fig. 188. Le gymnase Couloincourt et le gymnase Rouselle

La ville de le Mée-sur-Seine est trés bien pourvue en équipements sportifs variés et de qualité ;

« | parc sportif de Pozoblanco comprennant 3 terrains de sport ;

+ Iz stade Pierre de Coubertin comprenant des terrains de sport et un stand de
tir;

- 4 gymnases : le gymnase Rend Rouselle, le gymnase Albert Camus, gymnase
Henri de Caulaincourt et le gymnase Benjamin Barnard ;

- 3 city stades : le city-stade Circé, le city-stade du Marché-Marais et le city-
stade de Pozoblanco ;

+ la piscine municipale ;

+ uUnclub de tennis ;
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ES EOUIPEMENTS CULTUR
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Fig. 189. Le parc sportif de Pozoblance Srurce : APLUEA
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Fig. 191. Les équipements culturels o le Mée-sur-Seine Sparce 516 MPLUS

La commune comprend de nombreux équipements culturels :

. le Mas, avenue de I'Europe, est une salle de spectacle construite en 1982 qui
peut accusillir jusqu'a 620 personnes ;

« la médiathéque du Mas, aussi appelée la Méridienne ;

« |2 Musée Chapu, rue Chapu, est un musée municipal consacré au sculpteur Henri
Chapu ;

- la maison des associations, square Albert Schweitzer ;

- |e conservatoire de musigue et de danse Henri Charny, avenue duVercors |

. |a médiathéque départementale de Seine-et-Marne, rue Jean Baptiste Colbert ;

Fig. 190. Le stade Coubertin Snurce - A4PLLSA
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« la maison de la jeunesse et de la culture (MJC) le Chaudron est une association
qui contribue a la vie cutturelle et 3 'animation de la commune avee des activités
manuelles, des cours d'anglais, de danse, de thédtre ;

- lespace des Régals, une salle de danse stuée avenue des Régals ;

- I'Escale, une salle de spectacle située avenue des Régals.

Fig. 193. Lo MIC e Choudron Sourge - ABLISA

Fig. 192. Le Mas et UEscole Saterce - MAPLAISE

Fig. 194. Le conservatoire de musique et de danse Henri Charny Sparce - APLLSE
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FAREIEDS | LES

LES ECUIPEMENTS ADMINISTRATIFS
Le Méa sur Seine
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Fig. 196. Lo Muison de 'Agricutture de Seine-et-Morne Surce : MPLUSE
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Fig. 195. Les équipements cultorels 4 la Mée-sur-Seine Souece o SIG AEPLUGE

Les équipements administratifs & le Mée-sur-3eine ;
+ |2 Mairie, route de Boissise ;
» |a Policie Naticnale, square Sully Prudhomme ;
- |a Police Municipale, avenue Marice Dauvergne ;
- |a Maison de I'Agricutture de Seine-et-Marne, rue Aristide Briand ; _
- les services techniques, avenue des Régals. Fig. 197. L Police Notionale Suwree . MBLUGA
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Fig. 198. Les services techniques

Fig. 199. Lo Malrie

PIECE N°1 : RAPPORT DE PRESENTATION
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LES EQUIPEMENTS DEDIES A L'ENFANCE ET A LA JEUNESSE ~
Lt Mt sur Seine ; ":‘"

EEEDDOoER

4

Fig. 200. Les équipements dédiées d l'enfonce ot 4 Lo jeunesse f I Mée-sur-Seine Sourcs « S AP

La commune propose de nombreux éguipements dédiés & 'accueil des enfants et des jeunes de
tous fges.

Pour les moins de 3 ans
« la maison de la Petite Enfance ;
+ la créche collaborative Diabolo ;
+ la créche collective les Pirates ;
» la créche collective Nougatine.
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Deux centres de loisirs ;
- laccueil de loisir Fenez ;
- laccueil de loisir Perrault.

Le buresu d'infarmation jeunesse, situé avenue de la Libération, accueille les jeunes de 123 25
ans, qui souhaitent s'informer en matiére d'orientation, de formation, de santé, de logement.
Uespace jeunesse est un ieu de rencontre pour tous les jeunes ol sont organisées des activités,
des actions et des sorties,

NA DT

Y Cn B IIPEMEMTS Oy ObE SvE AT B
mil e S eGP EVIEN L2 & Wi M I SO R

La ville de le Mée-sur-Seine offre un important accompagnement social aux habitants :
« Le centre social Yves Agostini se situe avenue de la Gare. Il propose un
accompagnement social autour de trois espaces, enfants, adultes et vie sociale,
« La maison du Commerce et du Citoyen, située place de la 2&me DB, &st un lieu
offrant des permanences sur la médiation citoyenne, sur lemplol, sur Mécoute
des jeunaes,
« L'espace emploi est un espace dédié 2 lnsertion par l'emploi.

Fig. 201, Lo crache les Pirates et 1'accuedl de lodsir Perroult Seurca | AAPLLSA
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LES EQUIEMENTS SOCIALY
L& W sur Saink

BE  Cenioe sociad o Aguatini
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Source  RAPLUSA

Fig. 204. Le centre secial Yves Agostini

PARTIE Y | LES EQUIPEMENTS DE SANTE

Quatre principaux équipsments de santé sont disponibles & le Mée-sur-Seine :
« la centre médical Alexander Fleming ;
+ |z maison médicale Michael Balin ;

: e + le centre de radiclogie Marie Curie ;

Stce - SHG APLUSA + le péle de santé universitaire Hippocrate de Cos.

P
E
el

Fig. 203. Les équipements socioux @ le Mée-sur-Seine

De nombreux médecins et infirmiers sont aussi présents sur le territoire communal,
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LES EQUIPEMENTS DE SANTE
iLe Méa sur Seing
Bl Cememesio Weande Flaming
| 2 QEPTEEEETESY
Bl Conve e Rasiviopis Marie Curie
Pl B et
E Fig. 206. Le pole de sonté universitaire Hippocrote de Cos Saurce - MPLUSA
PARTIEQE LES EQUHPEMENTS DEDIES AUX CULTES

ﬁﬁ’ i En terme de lieux de culte, le Mée-sur-Seine comprend :

. q'.g « |a chapelle Sainte-Croix ;
: - [léglise Evangéliue Baptiste ;

. g - une salle de prigre islamigue ;

Fig. 205. Las équipements de sonté o le Mée-sur-5eine Spurce  HE MPLUSH . l'église Notre-Dame de la Nativité ;

- lg cimetiére communal.
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LES EQUIPEMENTS CULTUELS
L Més sur Seing

Ciapelis Sainie Drea
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Fig. 208. U'église Evangélique Bapliste Source : BAPLHSE

Fig. 207, Les équipements de sonté & le Mée-sur-Seine Sourca - 516 AAPLUSA

Fig. 209. La chapelle Sainte-Croix e MBI
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Le Mée-sur-Seine compte pius de 170 associations qui participent & la vie collective et &

I"'animation de la commune,

Les loisirs Comité des Féles

Maison des associations — 64, place Nobel 77350
L2 Még-sur-Sang

Espece Cordiar-MJC

i de PAmitié

Le Mée Loisrs

Coutews Fassion

Nzsociafon Bayou zur Ssing

LR - Lotsrs Soicarité des Refrates

L s Charistes

Associgiion méenne pour Tongue restaura
Les Atelers de b Grappe

Les aleliars de la Seing

Dyrames

Motz et Merveilles

Les Accros o2 la Danse 77

Ensemble 3 cordes Patricia Saquet
Pssociation des parents d'élives de 'doole de
mHEinue

Le Mée-Sports

Le Mée-Sparis Ahlgtizme

L Mée-Sparts Basket 77

Le Mée-Sports - Cercle Mden Escrime
Le Mée-Sports Cyclisme

Le Més-Sports Amicale Cycio

Le Mée-Sports Footoal

Le Méa-Sports GRS

Le Més-Sports Gyrnasiique

L& Mée-Sports Handbal

Le Més-Sports Judo

La culture

Le sport

COMMUBNE DE

PO Medun Vel de Seine

CEHEM - Cerde de génealogie & d'héraldique de
Sene-gt-Mamg

Espate Cordier - MIC
Assnciation Pholo Cing Reto

Ciub Aquariophiie du Més

Yaga ef séeénit

0 Db

Lz Tupe

Yoroes of Jow (Chorale de Gospel
Gospal Followsss

Les Choeurs du Mée

Matya Daepam

ATOMIK 77 Production

2 Praduction

Théditre Poumne
Thidtra-Ecole du Damigr

Les Trais Coups

Le Mée-Sports Muay Thal

Le Mee-Spars Natation

Le Méa-Sports Pétanque

Le Méa-Sports Tennis

Le Mée-Sports Tennis de tabie
Le Méa-Sports Tr

Le Mée-Sports Tr 4 Tarc
Ecole méenne da naiation
Imana Comact

Le Méa-Sports Canin

Le Méa-Sports Fulsal
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Uinterculturalité

La solidarité et
I"action sociale

U'éducation et la

La petite enfance

Le commerce

La Mée-Spors Karaté
Le Mée-Spors Kick Being

Comité de Jumetape du hiée-sur-Seing
Las Flamboyants du Méa-sur-Seing
Associalion oAmitié Franco-Cambodgienne
Matyz Deapam

Cercle Cutarel Franco-Indien
Assncialion cukurelie de  Communalné
Comonienne

Assnciation La Rose des Sables
Assaciation dAmitié France-Tiruie
Nssocizion des familles Tunisiennes
Associafion Franco-hokienne
Assocation Lao Melun

Associaton pour e don oy sang bénfuok

ACVG — Amicale des Anciens Combatiants ef
Victimes de Guems

Le Souvenir Frangais

ACPG — CATM —TOE - Viewwes de gueme
FMACA - Fédéraion Malionale des Anciens
Combaiants d'Algéris, du Maoc et de Tunisie
Traval Enfraice

Insesfion &t Développement
Sebléales Resios du Cosur

Sacours Populaine Frangals

Veite des malades dans ks elsbissements
hosphalers

Les Ptits Dries

L'Alemative

Comité catholigue contre: f faim

Couples et Farilles de Makin gt 525 emdrong
Alcoakques Anormmes

PEEP — Fédératon des Parents ffives de
IEnseignament Fublic

FOPE — Fédérsfion des Consels de Farents
d'Eéves (Matemelles et Bmentares)

FCPE — Fédérafion des - Consells de Parenis
d'Béves (Lycée George Sand)

Les Piits Luiins de Clair Bois

UCAM = Association des Commercants ef Arisans
i Mée

Retraile Sporfve Mehn Val de Sene
Ay Melun-Combs-Senst

Azzocistion Franco-Africzing Le Baobab
Azzoriation des Immigrées de Sene et Mame
Association Chaine de I'Espérance

Ressociztion pour 12 Coopération Franco-Alricaine
APFERF - Association des Parents de Familes
Espagninis réskdant en France
hesncighion Enfraide Coewr Ouvert

N'Goualz association

Assocation I0RA du Mée

Aesociation Musuimane Africaing

Union des Musulmans di Més

Tous Joyeu

APOVML — fade awse Personngs Dfavorisdes en
Wétaments et Maténiels Lsanés

ADIC

Clic Rivage — Cerfre local dindormaion & de
coovdingfion pour personnes Sgées

Fratamité et &galité en Seine-at-Marna

Pour Deux Mains

ADAPE ~ Agsopiation dépariemantale tes perants
& zmis de personnes handicepass menfaks de
Sene-gi-Mame

Sacours Cathobque

Asznciation Franco-Falestangise Gmmer of Hope
Assoriation déparsmentala des Velves et veufs de
Sane et Mama

Dormicle Aciion

Ation Cahalque des enfants

APF - Aesociation des Paralysées de France

Racing Animations

Le Cercle d2 b Réusste
Asssociafions Soouts &t Guidss de France

UICANMNE - Union des Commercants el Arisans du
Marché du Més
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Associations Associgon des locataires des nues Delacros,
de locataires et Uirilo et David
propriétaires  Associzfion des locataires
Amicale Vercors at Marché Marals
dmicale du Square Marie Curg
Logement PACT / Espace Info Energie dz Seing &t Mame
Environnement  Cormité méen pour le fleurssement de la France
Le Mee Durable
Assnciation des Bois du Canton
ADPME
Santé Ligue Vie et Santé
Protection Les Amis dg la Fabiére
Animale

Fig. 210. Les essociations 4 le Mée-sur-Seine

AR Les Maisons du Mée
Azsnciation des Résidents du Hamsaau du Boi
ASL Le Village
Asznciafion des Riveraing de la voe famde du
Vilage

Protection des quais et coteau de Sene
Association da k2 Déferea conre 3 (5
L Bon Godt au natral

Souea ;- Maine

ATOUTS ET POTENTIALITES
Une offre en éguipements
publics wariée et compléte,
structurée dans  un pdle
d'éguipement central sur le
territoire

« Des possibilités d'évolution de

certains éguipements scoloires
pour foire foce & Uévolution
démographigue

-

"
CONTRAINTES ET FAIBLESSES

Un  moilloge du  territoire
communal inégal : le quartier du
Yilloge est moins bien dessenv
par les équipements publics

' St ha
EMIEUX
A 1 LA PERENNITE DES ECQLHPEMENTS PUBLICS
. I CADAPTATION D UOFFRE FACE AL EVOLUTIONS
DER
A
\-\.
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SANTE PUBLIQUE, RISQUES ET NUISANCES
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Le département de la Seine-et-Marne posséde un Dossier Départemental des Risques
Majeurs (DDRM) depuis le 3 mars 2011 par arrété préfectoral n"201-06-DSCS/SIDPC relatif
au droit et 3 I'information des citoyens sur les risques naturels et technologiques majeurs.

Les phénoménes naturels sopposent aux phénoménes anthropiques, cest-2-dire provogués
par 'homme. Toutefois, on peut constater dans certains cas des interactions entre les deux
phénoménes (anciennes carrigres souterraines abandonnées ou coulées de boues par exemple).
Par confre, les risques industriels relévent d'une réglementation toute différente, celle des
installations classées pour la protection de l'environnement notamment.

Un risque naturel suppose des pertes probables en vies humaines, en biens et en activites,
consécutivas & la survenance d'un aléa naturel (phénoméne naturel doccurrence et dintensite
données). Il est prévisible dés lors qu'il est susceptible d'intervenir & I'échelle humaine. Le risgue
croft d'autant plus que l'aléa est élevé et que la densité de population et le potentiel économigue
exposés augmentent. || est done fonction de l'aléa et de la wuinérabilité. En I'absence des
constructions et des hommes, le risque est nul.

Des Plan de Prévention de Risques Naturels prévisibles [PPR) peuvent &tre élaborés pour les
rizgues d'inondations par débordement des cours d'eau ou par remontée da la nappe phréatique,
les risques de coulées de boues y compris les ruissellements en secteur urbain, les risques de
mouvements de terrain (effondrements ou glissements de tarrain), les risques de mouvemants
de terrain différentiels consécutifs au retrait-gonflement des argiles, les risques de feux de
forét, les risques sismiques, les risques d'avalanches.

La commune est répertoriée au Dossier Départemental des Risaques Majeurs, valide le 13 janvier
2015 pour les phénomines suivants

« Inondation (PPR approuwe)

- Mouvements de terrain, retrait gonflement des argiles (présence)

+ Séisme (zanage 1)

Type s cotosoghe [ostie Jrinie L avowouJsoriesoo
Inondations et coulées de boue QEOSA283 HNJAN283 16051983 1BMDEA9E3

Mouvements de terroin consécutils & lo 01051989 3N2N990 Q4295 2729
sechergsse
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Mowvements de  temain  différentiels 03997
conséculifs & lo sécheresse et 4 lo

réhydrototion des sols

orotnes IA2H996 BMASa7

Incndotions, coulées de boue et 25M21299 28121999

mouarments de terrain

281219599 302999

Mouverments de terroin  différentiels  OUDLZ00E 02008 180472008 230412008

consécutifs @ lo sécheresse et 4 la
réhydratation des sols

Ingndatans et couldes de boue 2805206 DSDEZ0ME Qa0 2016 OADE20N5

Fig. 211. Arrétés de reconnaissance de catostrophe naturelle
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Le Mée-sur-Seine est fortement sournise au risque d'inondation fluviale, Les plus hautes eaux
connues sont les niveaux atteints lors de la crue historique de la Seine en 1910,

La commune est situde dans le périmétre d'un PPRN approuvé par arrété préfectoral le 31
décembre 2002 concernant le risque d'inondation de la Seine. C'est le PPRi de la «Vallée
de la Seine de Samoreau & Nandy» qui régit |a protection contre les risques d'inondations.
Ce document s'impose au PLU et vaut servitude d'utilité publique. | détermine des zones d'aléas
plus ou moins forts et fixe des régles plus ou moins contraignantes quant & l'occupation des sols.

"

M [l

.‘Hﬂ_. i

Fig. 213. Lo carte des oléas du PPRI @ le Mée-sur-Seine fsource ; PRE
Des poches de zone d'aléa tras fort (H»>2m) et fort (Tm<H<2m) sont présentes en particulier vers

le chemin des Prailions et I2 prairie du Mée. Les zones d'aléa trés fort et fort sont aussi situdes
tout le long du chemin de halage.

La carte du zonage réglementaire délimite :

- une zone rouge dans lz paririe du Mée. La zone rouge correspond au lit mineur
de la Seine ol 'alés est trés fort et o0 les possibilités de construire sont

IECE N*1 : RAPPORT DE PRESENTATION

extrémement imitees.

+ une zone marron au deld du chemin des Praillons et sur le quai des Tilleuls.
La zone marron correspond & un secteur o la poursuite de l'urbanisation est
interdite car 'aléa est fort.

+ une petite zone jaune clair le long du quai Etienne Lallia. La zone jaune clair
correpond aux secteurs faiblement urbanisés ol la poursuite de M'urbanisation
est autorisée tout en contrilant autant que possible 'sugmentation du nombre
de personnes soumises au risque dinondation

Fig. 214, Lo corte du zonoge réglementaire duo PPRI 4 le Mée-sar-Seine

[smirce : PPN

022 LES REMONTEES DE MAPPE
La commune de le Mée-sur-Seine est exposée au risque de remontée de nappe dans les
sédiments. Ce risque est faible, voire trés faible sur la grande majorité du territoire. Seuls une

partie du territoire es concernées par un risque fort & trés fort, le long de la Seine sur la Prairie
du Més,
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I 1iappe sub-affleurante I Sensibilité triss forte
B scnsibilite faible T Sensibilité trés faible
Fig. 215. Le risque de remontées de nappe

~ Sensibilité forta

fsource : mondotionsnappes fri

0i3 LES MOUVERMENTS

E TERRAIN

Le territoire est concernéd par l'aléa retrait-gonflement d'argile. En fonction des conditions
météorologiques, les sols argileux superficiels peuvent varier de volume suite & une modification
de leur teneur en eau : retrait (tassement) en période de sécheresse , puis gonflement au retour
des pluies .

Ce phénoméne de retrait-gonfiement provoque des tassements différentisels qui se manifestent
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par des désordres, certes lents donc a pricri non dangereux pour 'homme, mais parfois trés
importants, affectant principalermnent les constructions d'habitation individuelies.

En climat termpéré, les argiles sont souvent proches de leur état de saturation, si bien que leur
potentiel de gonflament est relativerent limité. En revanche, efles sont souvent éloignées de
leur limite de retrait, ce qui explique que les mouvements les plus importants sont observés
en période siche. La tranche la plus superficielle de sal, sur 14 2 m de profondeur, est alors
soumise 3 lévaporation. Il en résulte un retrait des argiles, qui s manifeste verticalement par
un tassement et horizontalement par Mouverture de fissures, classiguemant observées dans les
fonds de mares qui s"asséchent.

L'amplitude de ce tassement est d'autant plus importante que la couche de sol argileux concerneée
est dpaizse et qu'elle est riche en minéraux gonflants.

Par ailleurs, la présence de drains et surtout d'arbres (dont les racines pompent l'eau du sol
jusqu'a 3 voire 5 m de profondeur) accentue 'ampleur du phénoméne en augmentant Mépaisseur
de sol asséché.

Ces mouvements sont liés & la structure interne des minéraux argileux qui constituert la plupart
des éléments fins des sols.
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B aléa fort

Fig. 216. L'alén retrait-gonflement des argiles sur le territoire de le Mée-sur-Seine

aléa moyen aléa foible aléa o prior nuk

Source ; BRGM

La carte montre que la zone touchée par I'aléa fort correspond & la zone d'affleurement des
couches géologiques des argiles vertes et des marnes supragypseuses, zone naturelle des
coteaux boisés, du parc Debreuil et zone urbanisée du Village.

Lessentiel du territoire communal est concernée par un aléa faible,

Les ouvrages particulibrement menacés sont les bitiments & fondations superficielles, qui
peuvent subir des dommages importants. Ainsi, les maisons individuelles sont les principales
victimes de ce phénoméne et ceci pour au moins deux raisons :

+ la structure de ces b&timents, légers et peu rigides, mais surtout fondés de
maniére relativement superficielle par rapport & des immeubles collectifs, les
rend trés vulnérables A des mouvements du sol d'assise,

- la plupart de ces constructions sont réalisées sans dtudes géotechnigues
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préalables qui permettraient notammert d'identifier la présence éventuslle
d'argile gonflante et de concevair le bitiment en prenant en compte le risque
2550018,

Depuis le 22 octobre 2010, la France dispose d'un nouveal zonage sismique divisant le territoire
national en cing zones de sismicité croissante en fonction de la probabilité doccurrence des
saismes (articles RB63-1 3 RGE3-B du Code de I'Environnemeant modifiés par les décrets no 200-
1254 du 22 octobre 20110 et no 20101255 du 22 octobre 2010, ainsi que par 'Arrété du 22 octobre
20100 -

- une zone de sismicité 1 ol il n'y a pas de prescription parasismique particuligre
pour les batiments & risque normal (I'aléa sismique associé & cette zone est
qualifié de trés faible],

+ quatre zones de sismicité 2 3 5, ol les régles de construction parasismique
sont applicables aux nouveaux batiments, et aux batiments anciens dans des
conditions particuliéres.

Le zonage sismigue laisse apparaitre que la ville de le Mée-sur-Seine est classée en zone
sismique 1, soit trés faible.
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1 Zonage sismigue de la France
! _. l &h vigueur depurs e 1 mai 2011
ol | tarl D 563-8-1 du oods de Fenvronnerms]
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Fig. 217. Les zones de sismicité en France source ; Minstere
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Les feux de foréts sont des incendies qui se déclarent et se propagent sur une surface d'au maoing
1 ha de forét. Bien que les incendies de forét soient beaucoup moins meurtriers que la plupart
des catastrophes naturelles, ils n'en restent pas moins trés colteur en terme d'impact humain,
économique, matériel et environnemental, Les atteintes aux hommes concerment principalement
les sapeurs pompiers et plus rarement la population.

Le mitage, qui correspond & une présence diffuse d'habitations en zones forestigres, accreft la
wulnérabilité des populations face & l'aléa feu de fordt. De mé&me, la diminution des distances
entre les zones d'habitat et les zones de foréts imite les zones tampon 3 de faibles périmétras,
insuffisants & stopper la propagation d'un few.

Limpact ervironnemental d'un feu est également considérable en terme de perte biologique
(faune et flore habituelles des zones boisées). Aux conséquences immédiates, telles que les
dizparitions et les modifications de paysege, viennent s'ajouter des conseguences a plus long
terme, notamment concernant la reconstitution des biotopes, la perte de qualité des sols et le
risque important dérosion, consécutif & Maugmentation du ruissellement sur un sol dénude.

Toute localité (et par conséquent tous les enjeux qu'elle englobe) bordant une forét ou un bois est
exposée & un risque feux de forét, ce qui est donc le cas de le Mée-sur-Seina.

En premiére approche, on peut ici considérer que ce risque est faible, mais qu'il est &
prendre en compte dans une bande de 100 m autour de la zone boiséde.

A T T e B RS TR e By BEC
| Wl LES RV ES | E L B AN e

Les plans de prévention des risques technologiques (PPRT) sont un nowwvel outll, introduit par Iz loi
du 30 juillet 2003 et le décret du 7 septembre 2008, pour renforcer la maftrise de I'urbanisation
autour des sites & haut risque, et notamment pour tenter de résorber certaines situations
existantes héritées du passé.

Aucun PPRT n’a été mis en place sur le territoire.
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Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provaquer des
pollutions ou nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une Installation
Classée pour la Protection de 'Environnement (JCPE].

Les activités relevant de la législation des installations classées sont énumérdes dans une
nomenclature qui les soumet 3 un régime d'autorisation ou de déclaration en fonction de
limportance des risques ou des inconvénients qui peuvent &tre engendrés :

« déclarstion : pour les activités les moins polluantes et les moins dangereuses.
Une simple déclaration en préfecture est nécessaire

- enregistrement : concu comme une autorisation simplifide visant des secteurs
paur lesquels les mesures techniques pour prévenir les incorvénients sont bien
connues et standardisées. Ca régime a &té introduit par l'ordonnance n*2008-
B63 du 11 juin 2009 et mis en ceuvre par un ensemble de dispositions publides
au JO du 14 avril 2010,

- autorisation : pour les installations présentant les risques ou pollutions les plus
importants. Uexploitant doit faire une demande d'autorisation avant toute mise
en service, démontrant I'acceptabilité du risque. Le préfet peut autoriser ou
refuszer le fonctionnement.

La normenclature des installations classées est divisée en deux catégories de rubriques :
- lemploi ou stockage de certaines substances (ex. toxiques, dangereus pour
lervironnement...).
« le type d'activité (ex. ; agroalimentaire, bois, déchets ) ;

La législation des installations classées confére 3 I'Etat des pouvoirs :
- d'autorisation ou de refus dautarisation de fonctionnement d'une installation |
- de réglementation (imposer le respect de certaines dispositions technigues,
autoriser ou refuser le fonctionnement d'une installation) :
+ de contrdle ;
+ de sanction.

La base de données sur la prévention des risques et lutte contre les pollutions du Ministare
de I'Ecologie, du Développement Durable et de I"Energie indique la présence de 1 Installation
Classée pour la Protection de I"Environnement sur le territoire ; la compagne géothermique
de chauffage urbain, située allée des Acacias.
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03.2 E TRANSPORT DE MARCHANDISES DANGEREUSES
Le Transport de Marchandises Dangersuses (TMD) correspond & un risque technologique diffus,
Une matigre dangereuse est une substance qui, par ses propriétés physiques ou chimigues, ou
bien par la nature des réactions qu'elle est susceptible de mettre en muvre, peut présenter un
danger grave pour 'hommae, les biens ou l'environnement. Elle peut &tre inflammable, toxigue,
expiosive, corrosive ou radioactive.

Le Transport de Marchandises Dangereuses (TMD) concerne essentiellement les voies routiéres
(2/3 du trafic en tonnes kilométre) et ferrovizires (1/3 du trafic] : la voie deau (maritime ef las
réseaux de canzlisation] ef la voie aérienne participent 3 moins de 5 % du trafic,

Sur la route, le développement des infrastructures de transports, Faugmentation de la vitesse,
de la capacité de transport et du trafic multiplient les risques d'accidents.

Aux conséquences habituelles des accidents de transports, peuvent venir se surajouter les
effets du produit transporté. Alors, 'accident de TMD combine un effet primaire, immédiaterent
ressenti (incendie, explosion, déversement) et des effets secondaires (propagation aérienne de
vapeurs toxiques, pollutions des eaux ou des sals).

Des ouvrages de transport de matiéres dangereuses de GRT gaz son présents sur le
territoire communal. Il s'agit de canalisations de transport de gaz exploitées par la société
GRTgaz. Une distance d'éloignement des constructions les plus sensibles doit &tre respectée vis
& vis de ces infrastructures,

COMMUNE DE

Ve mzl

PLAMN LOCAL D'URBAMISME

LE MEE-SUIR-SEINE (77]



LES CANALISATIONS DE QISTRESUTION ET TRANSPORT DE GAZ
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Fig. 218. Les canalisation de distribution et de transport de gaz Spurte * Minitens
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03.3.7,  LES AMCIENS SITES INDUSTRIELS

Un site poliué est un site qui, du fait d'anciens dépits de déchets ou d'infiltration de substances
palluartes, présente une pollution susceptible de provoquer une nuisance ou un risgue pérenne
pour les personnss ou lemvironnement.

Ces situations sont souvent dues & d'anciennas pratigues sommaires délimination des déchets,
mais aussi  des fuites ou & des épandages de produits chimiques, accidentels ou non.

| existe également autour de certains sites, des contaminations dues & des retombées de rejets
atmosphérigues accumulés au cours des années voire des décennies.

La pollution présente un caractérs concentré, 3 savoir des teneurs souvent élevées et sur une
surface réduite (quelques dizaines d'hectares au maximum). Elle se difiérencie des pollutions
diffuses, comme celles dues & certaines pratiques agricoles ou aux retombées de la pallution
autamobile prés des grands axes routiers.

La gestion des sites et des sols pollués s'effectus en régle générale dans le cadre de la legislation
sur les installations classées, et de |z legislation sur les déchets.

Trois principes d'action prévalent dans la politique nationale : la prévention des pollutions futures,
la connaissance compléte des risques potentiels, et le traiternent adapté & 'mpact patentiel du
site sur l'ervironnement pour un usage donne.

Disponibles sur le site internet du Ministére de IEcologie et du Développement Ourable depuis
décembre 1889, BASOL et BASIAS sont des bases de données nationales recensant les sites et
sols pollués [ou potentieflement pollué) appelant une action des pouveir publics, a titre préventif
ou curatif.

Il n'y a aucun site concerné par la base de données des sites et sols pollués (BASOL) & |a
Mée-sur-Seine.

Uinventaire des anciens sites industriels et activités de services (BASIAS) révéle que la
commune de le Mée-sur-Seine a accueilli plusieurs sites susceptibles d'engendrer une
poliution des sals.
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LES ANCIENS SITES INDUSTRIELS

LE hiSe sur Seine

]

Fig. 219. Les onciens sites industriets sur [e territoire de le Mée-sur-Seine
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Fig. 220. Lo liste des onciens sites industriels

La DRIEE recense un site pour lequel le risque de pollution est avéré : ESCOBRIE - ancienne
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Fig. 221. Sites o lo pollution est avérée

03.3.2.  LESPOLLUTIONS 1SSUES DE LAGRICULTURE
Lagriculture peut &tre source de pollutions de plusieurs ordres, cumulativement ou non :
« des pollutions ponctuslles au niveau des stockages (fumier, produits
phytosanitaires, engrais, fioul, ...J en cas déquipements non conformes
& la réglementation (absence de fumigre, de plateforme densilage avec
récupération des jus, nen récupération des lixiviats issus de leau de pluie
tombant sur le fumier, absence d'armoire homologuée pour le stockage des
produits phytosanitaires, cuve & fioul sans double paroi ou bac de rétention, ...) ;
« des pollutions diffuses liées a la superficialisation éventuelle des cultures (azote,
phosphore, ...] entrainant un lessivage de Fazote en période pluvieuss (automne
et hiver) et un relergage du phosphore dans le milieu naturel par érasion des
sols. Ces pollutions peuvert Btre lides également & des accidents climatiques
[sécheresse suivie de fortes pluies empéchant les plantes d'absorber les
élements fertilisants par exempla).
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Néanmoins, la profession agricole est soumise 3 de nombreuses réglementations en lien avec la
protection emvironnementale, notamment la directive-cadre sur l'eau qui s'est concrétisée par
l'établissement de programmes d'actions régionaux en wue de la protection des eaux contre la
pollution par les nitrates d'origine agricole. Pour exemple, dans le cinquigme programme d'action,
Iz Directive Nitrate qui s'applique sur tout le département, limite le plafond d'apport en azote
total, impose la réalisation d'un plan prévisionnel de fertilisation, limite les zones d'épandage avec
un calendrier plus restreint, impose une couverture des sals en hiver et des bandes enherbées la
long des cours deaux,

Toutes ces dispositions, qui s'imposent aux activités agricoles, slinscrivent dans une démarche
de protection environnementale qui participe & la qualité de 'sau et des milieux aquatiques.

En I'absence d'exploitation agricole sur le territoire de le Mée-sur-Seine, les impacts sur
P'environnement semblent limités.

0333 LESPOLLUTHONS ISSUES DES ZONES D'HABITAT ET

ECONOMIQUES

DES ACTIVITES

En matiére deaux usées résiduaires urbaines, les zones d'habitat comme les zones d'activités
économigues ont lobligation réglementaire de suivre le Schéma Directeur d'Assainissement des
Eaux Usées en vigueur : raccordement des eff luents domestiques ou industriels su réseau deaux
usées ou bien traiterment par filigres d'as=zainissement autonome.

Enmatiére dieaux pluviales, les zones ont I'obligation de suivre la législation sur I'eau et les milieus
aquatiques (application de la loi sur l'sau pour tout projet interceptant un bassin versant de
plus d'un hectare), ainsi que les dispositions du SDAGE Seine-Mormandie [mise en place d'un
Schéma Directeur d'assainizsement et d'un zonage des eaux pluviales) : mesures de limitation
de l'impermésbilisation des sols, de réduction des temps de ruissellement et des débits de
fuite, aménagements du réseau hydrographique récepteur, modalités de gestion quantitative et
qualitative (zclassiquer et alternative) des eaux pluviales des zones urbanisées et des lixiviats
izsus des activités économigues.

La CAMVS a fancé les études de zonage deaux usées et d'eaux pluviales sur l'ensemble du territoire
entre 2013 et 2018. Néanmoing, 'arrivée des nouvelies communes suite aux réformes territoriales
a quelque peu bousculé le calendrier. Aussi, 'étude concernant les deux zonages de la ville de le
Mée-sur-Seine rest pas finalizée & ce jour.
Les restrictions suivantes sont donc appliguées pour lnstant :

« Pour les eaux usées, |a carte de I'ancien zonage est utilisde pour déterminer les

zones d'assainissemeant collectif,
- Pour les gaux pluviales, la distinction s'opére non pas par zone géographique,

PIECE N*1 : RAPPORT DE PRESENTATION

LE MEE-SUR-SEINE (77)

PLAN LOCAL D'URBANISME

IF."-‘-.GE 1%



mais par type de réseau. |l est demandé & 'ensemble des usagers d'effectuer
une gestion & la parcelle des eaux pluviales autant que faire se peut (infiltration
et/ou récupération deaux de pluie). Si cela est impossible, alors le rejet des EP
au réseau public est limité en débit & 10 L/s/ha si la parcelle est desservie par un
rézeau d'assainissement séparatif et & 2 L/s/ha s'il 8'agit d'un réseau unitaire,
0334, LES POLLUTIONS ISSUES DES INFRASTRUCTURES ROUTIERES

La circulation des wéhicules sur les routes de la commune est & l'origine de nuisances sonores et
de pollution de Mair. Elle peut &tre également & l'origine de pollution des eaux.

Les pollutions saisonnigres sont principalement dues & effet de Mentretien hivernal sur les
chaussées par les produits de déverglacage, sablage et dentretien des bas-cités,

Les pollutions chroniques produites par la circulation des véhicules dépendent du trafic et de
la fréguence et de l'intensité des précipitations. Les eaux de ruissellement (potentiellement
chargées en traces de métaux lourds, huile, caoutchouc, matigres en suspension, ...} des routes
sant tranaférées vers le réseau hydrographigue superficiel.

Un rizque de paliution accidentelle existe aussi. Il est aléatoire et correspond aux possibilités

d'accidents de [a circulation notamment de poids lourds transportant des matiéres dangereuses
ou des produits toxiques risquant de contaminer le rézeau hydrographigue.

PARTIE 04 LES NUISAMCES

341 LES MUESANCES S0

Le nivesu soncre ou niveau équivalent pondéré (Leq), exprimé en décibel db(A), représente la
sensation de bruit percue & l'oreille humaine.

On admet en général les valeurs de références suivantes ;
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La Loi Bruit du 31 décembre 1992 a fixé les bases d'une nouvelle politique pour protéger les
habitants contre le bruit des transports. les infrastructures de transports terrestres sont
classées en fonction de leur niveau sonore et des secteurs affectss par le bruit sont délimités de
part et d'autre de ces infrastructures.

La largeur maximale de ces secteurs dépend de la catégorie de la voie :

- Catégorie 1 qui est la plus bruyante engendre un secteur d'une largeur maximale
de 300 m de part et d'autre du bord, de la chaussée pour une route, ou du rail
extérieur pour une voie ferrée ;

+ Catégorie 2, d’'une largeur de 250 m ;

+ Catégorie 3, dune largeur de 100 m ;

+ Catégorie 4, d'une largeur de 30 m ;

« Catégorie 5, d'une largeur de 10 m.

Les batiments & construire dans un secteur affecté par le bruit doivent sisoler en fonction
de leur exposition sonore, Sont concernés les batiments d'habitations, les &tablissements
denseignement, les bdtiments de santé, de soins et d'action socizle et les batiments
d'hébergement & caractére touristique.
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MCES SOMORES EMANANT DES iNFRASTRUCTURES TER-

La Seine-et-Marne dispose d'un Plan de Prévention du Bruit dans IEnvironnemnert (PPBE) du
réseau routier départemental. Le Mée-sur-Seine est concernée par les éléments recensés dans
le PPBE.

Par arrété préfectoral n®99 DAL CV 048 relatif au classement des infrastructures de transports
terrestres et & lMsolement acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs affectés
par le bruit, plusieurs trongons dlinfrastructures terrestres ont été identifiés sur le territoire
communal [voir carte suivants).

Largeur
Naom infrastructure sectaur
g Bruit
Déportementole 39 35 +0 38 +480 4 30
Mationale 446 B +215 ] +85 3 100
Déportementale 9T 4 30
Nationale & 12 10 14 4320 F 4 250
Echongeur déportenmental : 5 > _ 4 an
9T et nationale 448
SMCF Paris 0 Morseille - - - = i 300

Fig. 222. Clossement sonore des voies source | pradaciure de Sedne-r-bame

COMMUMNE DE PIECE N*1 : RAPPORT DE PRESENTATION
LE MEE-SUIR-SEINE (77} FLAN LOCAL D'URBAMISME PAGE 1%



La CAMVS dispose d'un Plan de Prévention du Bruit dans 'Emvironnement (PPBE). Le Mée-sur-
Seine est concernée par les éléments recensés dans le PPBE : ces élements sont traités dans le
Torme 1 du présent rapport.

MUISANCES

044, | LES AUTRES

Aucune activité sur la commune n'est de nature & produire des émissions dlectromagnétiques ou
radinactives.

PARTIE O5 | LA QUALITE DE U'EAU POTABLE

La commune est alimentée par Peau provenant du champ captant de Boissise-la-Bertrand.
Leau distribuée en 2015 est restée conforme aux valeurs limites réglementaires fixées pour les
paramétres bactériologiques et physico-chimiques analysés,

L'Agence Régionale de Santé dile-de-France est chargée du contrile sanitaire de I'sau potable.
Cing indicateurs sont particuligrement suivis :

« Les éléments bactériclogiques : micro-organismes indicateurs d’une éventuelle
contamination des eaux par des bactéries pathogénes ;

+ Les nitrates : éléments provenant principalement de I'agricutture, des rejets
domestiques et industriels. La teneur ne doit pas excéder 50 milligrammes par
litre ;

- La dureté qui correspond & la teneur en caleium et en magnésium dans l'eau ;

« Le fluor qui correspond aux oligo-éléments présents natursllerent dans Neau.
La tensur ne doit pas excéder 1,5 milligrammes par litre ;

« Les pesticides : substances chimigues utilisées pour protéger les cultures ou
pour désherber.

BACTERIOLOGIE Eou d'excellante guolité bactériologigue

Eau conforme & la limite de qualité, ne contenant pas ou trés peu
MITRATES de nitrates. Aucune valeur n'a été supérleure a 3 mgil.

Moyenne inférieure au seuil de détection
DURETE Eau trés calcaire,

Moyenne : 44°F Maximum - 45,1°F

PIECE N°1 : RAPPORT DE PRESENTATION

Eau conforme & la limite de qualité, moyennement fluorée.

FLUOR Moyenne - 0,74 ma/ll

Eau conforme @ lo [imite de qualité
PR S Closse C = La teneur n'a jamels dépasseé 01 micro gramme par Litre
PARTIEOS | LA QUALITE DE L'AIR

La Ioi sur I'air du 30 décembre 1996 reconnait le droit 3 chacun de respirer un air qui ne nuise pas 3
sa santé. Cette loi prévoit également 'Elaboration d'un Plan Régional de la Qualité de 'Air (PROAL.
Celui-ci a &té élabaré par les services de I'Etat en 2000, Ce PROA s appuie sur 3 principes forts :
privilégier les mesures préventives, informer et réduire lesirégalités emvironnernentales. ll propose
des recommandations sur les thématiques qui ont un impact sur Mair notamment Maménagement
du territoire et Furbanisme, les ransports tant de personnes que de marchandises, Mutilisation
des énergies, ['agriculture; sans oublier la sensibilization et linformation des franciliens. Le PROA
est intégré depuis fin 2012 dans le SRCAE.

En lle-de-France, la surveillance de la qualité de I'air est assurée par Airparif, association
indépendante chargée pour le compte de I'Etat et des pouvoirs publics de la mise en e
des moyens de surveillance. En octobre 2014, Airparif a &dité un rapport sur la qualité de I'air en
Seine-et-Marne pour 'année 2013,
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T Sources Les sources des porticules sont multiples. On cbserve d'un part des rejets directs
= Tkt m-ﬂrr -3a Targ dans l'otmosphére. Les sources majoritaires de porticules primoires sam 1@ secteur
résidentiel et tertiaire [notammeant le chouffoge ou bois), le trofic rowtier, les chontiers

ﬁl*d et carriéres et Pognculture. Elles peuvent également étre d'origine naturelle,
% M'm s Lo contribution du secteur résidentiel et tertioire oux émissions PM25 est plus
“f___r m""“_ importante que pour les PM10 et & linverse, la contribution de Uogriculture et des

chantiers est plus foible. Cette tendance s'explique par lo noture des phénaminegs
prépondérants dons lo formotion des porticules, Les porticeles PM25 sont
majoritairerment formées par des phénomeénes de combustion (secteur résidentiel at
- ?.mq = tertbaire puis trofic routier). les octivités meécanigues, telles gue le secteur agricale
® Sarie {lobours, moissons et phénomeénes d'obrosion par les engin ogricoles) et tes chantiers
R o favorisant Lo formotion de porticules de taille plus importante.
- . . Les sources de porticules sont également indirectes - tronsformations chimiques
r : de polluonts gazeux (MO, 50, NH,, COW, ..} qui réogissent entre eux pour former
2 ' g “mm des particules, transportés & l.rq'-rer; VEurgpe, ou encore remise’ en suspension de
T poussitres déposées au sol.
o A proximité du trafic routier, gn estime que 45% des porticules PM2.5 mesurées
= dang Lo proviennent de Uimpact du trofic lecal, 15% de lo pollution ambionte de
[ —— i u l'agglomération et 40% de impaort firansport &1 réactions chimigues). loin des axes
= routiers, les concentrations aux particules les plus fines sont dues 4 63% 4 limport, 8%
ou wrofic rowtler et 24% aux gutres sources locales,

" L
Tplﬂl!i 95 statinns de mesurs Mh‘ﬁ‘wm e st gt S
L sur la sa
& fustlon de fond et ruroles des pous développés et en développement, les particules ont des effels
¥ wrthan rEfi P TH s nuisibles sur lo sonté Uexpositicn chronique contribue & augmenter le risque de
T s watie pem-aetme s . contracter de malodies cardiowosculoings el respiratoing, Qingi que des concers
< pulmonaires. Les particules fines peuvent véhiculer des substances toxdgues copables

Aux concentrations auxguelles sont exposées 1o plupart des populotions urbaknes

. - ¢ § X P r i i des alvéole I
Fig. 223. Le résequ de mesure en grande couronme (Soiiree  Airoarif- 20143 de posser Lo borriére ainsang ou niveau des alvéoles pulmongires.
Effets sur Les effets sont de 2 ordres -
P H 5 e i d Mg ; ; lenvironnement - dégrodaotion des batiments,
Le M:_aer sur Seine est situge & proximité d'une station de mesLre 1m;?ls?r|tee a MB‘}JH. Airparif a AR R B i e e RS R
considéré plusieurs ééments pour analyser et quantifier la gualité de l'air dans le département. raysnnemant solaite, et un effet indirect por leur rale dons Lo fermation des
nuoges.

Les particules PM10 ot PM2.5

Les particules sont constituées d'un mélange de différents composés chimiques et peuvent

gtre de différentes tailles. On distingus les particules PM10, de diamétre inférieur & 10 pm et Valeur limite annuelle  Protection de la sante 0 P8/ &n moyenne annuelis
les PM2.5, de diamétre inférieur & 2.5 pm. Les particules PM10 sont majoritairement formees . e
de particules PM2.5 : en moyenne annuelle, les PM2.5 représentent erviron 60 & 70% des PM10. Valeur limite joumalibre  Protection de la santé gg m:e:nmwenrve i b i s

Objectif de qualité Pratection de la santé 30 pg/m? en moyenne annuelle

Hormes PM 2,5

Valeur lirmite anmwefle  Protection de la santé 26 pg/m" en moyenne annuelie (2013)
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Valeur cible
Obyjectif de qualité

Protection de la santé 20 pg/m? en moyenne annuelle

Protection de la santé 10 pg/m? en moyenne annuelle

Les données relevées montrent que les concentrations de PMA0 sont plus élevés au nord-guest
du département, cefte zone faisant partie de 'agglomération.

Lobjectif de qualité n'est dépassé gqu'aux abords de certains axes majeurs de cette partie du
département. Las concantrations de PMAD sont inférieures & la valeur limite annuelle et & I'objectif
de qualité. Elles sont également trés inférieuras 3 la valeur limite journaliére,

En 2013, les normes européennes et francaises de qualité de 'air relatives aux particules PMI0
sont respectées sur le département, mais peuvent potentiellement &tre dépassées en bordure
de certains grands axes a fort trafic routier.

Tout comme pour les PM10, les concentrations de PMZ.5 sont plus élevées au nord-ouest du
département. Par rapport aux normes européennes de qualité de 'air énoncées dans la directive
européenne 2008/50/CE du 21 mai 2008, cette moyenne de 17 pg/m3 est inférieure & |a limite
annuelle applicable en 2013 (26 pg/mad) et & la valeur cible européenne (25 pg/ma3).

Le Dioxyde d'azote (NO2)

Sources Le dimeyde d'azate, qui fait partie dezs ooydes d'azote (MOx), est un palluant indicateur
des activités de combustion, notamment du trafic routier. Il est en effet directernent
émis par les spurces motorisées de fransport (Emission directe ou primaire), et
dans une moindre mesure par le chauffage résidentiel. Il est également produit dans
l'atmosphére & partir des émissions de monoxyde d'azote (NO), sous Feffet de beur
transfarmation chirmigue en NO, (pofluant secondaire). Les processus de formation du
MO, sant étroitement lids & |a présence d'ozone et autres oxydants dans Pair,

Les études épidémiologiques ont mantré que les symptomes bronchitiques chez
I'enfant asthmatigue augmentent avec une exposition de longue durde au MO, On
associe également une dimenution de la fonction pulmonaire aux concentrations
actuellement mesurées dans les villes d'Europe. A des concentrations dépassant
200 pgim?, sur de courtes durées, c'est un gaz toxsque entrainant wne inflammation
importante des woies respiratoires.

Les effets sont de 2 ordres ;
- contribution au phénomene des pluies acides qui appauvrissent les milieux
naturels {sols et végdtaux),
- contribution a la formation de Fozone

Waleur limite annuelle  Protection de lz santé 40 pg/m en moyenne annuelle

Effets sur la
santé

Effets sur
'environnement

PIECE N*1 : RAPPORT DE PRESENTATION

Valeur limite horaire Protection de fa santé 200 pgém® en mayenne annuelle

Les concentrations sont les plus élevées sur la partie ousst du département. La valeur limite nast
dépassée qu'aux abords des axes majeurs de cette partie du département,

Sur le département, les concentration de MO2 sont stables par rapport & 2042, Elles sont
inférieures & la valeur limite annuelle et & l'objectif de quelité (40 pg/m3 en moyenne annuelle),
La valeur limite horaire (maximum de 18 dépassements de 200 ug/m3 en moyenne horairg] a été
respectée sur tous les sites de relevés.

LU'0zone (03)

Sources Lozonen'est pas directemnent énis dans Fatmosphére, B s'agit d'un polluant secondaire.
Il est principalement formé par réaction chimigue entre des gaz précurseurs, le diokyde
d'azote (NO,) et les compaosés organiques volatiles (COV), sous l'effet du rayonnement
solaire (UV). Uozane réagit chimiquement avec e monoxyde d'azote, émis en grande
partie par le trafic routier. Les teneurs en ozone sont done trés faibles & proximité
immédiate du trafic routier. C'est pourguoi ce paliuant n'est mesure que surles stations
de fond et pag sur les stations trafic.

La formaticn de lozone rbcessite un certain temps durant lequel les masses d'air se
déplzcent, C'est pourquei les niveaux moyens d'ozore sont plus soutenus en zone
rurale que dans Fagglomeération o leurs pricurseurs ont €8 produits,

A des concentrations élevées, lozane a des effets margués sur la sante de hamme ©
problémes respirataires, déclenchement de crises d'asthme, diminution de la fonction
pulmonaire et apparition de maladies respiratoires. Plusieurs dudes européennes
ant signalé un accroissement de lz mortalité quotidienne de 0,3% et des maladies
cardiaques de (0,4% pour chagque augmentation de 10 yg/m? de la concentration en
ozone.

Effets sur la
santé

Les effets sont de 4 ondres ;
- perturbation de la photosynthése conduisant & une baisse du rendement des
cultures,
- nécroses sur les feuilles et les aiguilles d'arbres,
- dégradation des matériaux de construction,
= gontribution 2 Feffet de serre,

Effets sur
l'environnement

Objectif de qualité : 120 pg/m? 2n moyenne sur B heyres
Objectif & lang terme Protection de la santé
Objectif de gualité ADTAD* = €000 pg/m. h sur une année

Objectif 3 long terme Protection de la végétation
120 pg/m? en moyenne sur & heures & ne pas dépasser

Protection de la santé +25 jours par an

Valeur cible
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Waleur cible Protection de la végétation  ADT40* = 18.000 pg/m7.h en moyenne sur 5 ans

"« Pour whccumulation Ower Thresholds, correspond & la somme des différences entre les
mesures horaires d'ozone supérieures & BO pg/m3 et la valeur de B0 pg/m?3, relevees entre Shet
21 hlégales, du ter mai au 31 juillet de 'année considéree.

Pour la protection de la santé, l'objectif de qualité (seull de 120 pg/m3 en moyenne & 8 heures
& ne pas dépasser en cours d'année) est dépassé sur toutes les stations franciliennes. |l est
dépassé au cours de 14 & 19 journdes selon les stations, soit davantage qu'en 2012,

En revanche, Iz valeur cible (seuil des 120 pg/m3 en moyenne & B heures 3 ne pas dépassar plus
de 25 jours en moyenne sur 3 ans) est respectée sur le département,

Pour la protection de la végétation, lohjectif de qualité (8.000 pg/m3] est dépassé sur toutes les
stations de Me-de-France. En revanche la valeur cible (18,000 pg/m3en moyenne sur & ans) est
respectée sur le départemant.

lly &, & "échelle de la région, un dépassement récurrent de l'objectif de qualité en ozone, tant pour
Iz sarté que pour la végétation.

Lz Benzéne [CEHE)

Sources Le benzéne est un hydrocarbure aromatique menocyclique (HAM). cest un polluant
émis majaritairernent par le trafic routier, plus particubgrernent les wéhicules &

motarisation & essence dont bes deux-rawes motorisds.

Effets sur la Le benzéne est cancéngine pour Mhomme, De plug, sa dégradation dans Fatmosphére

zanté praduit des composés de type phénols, nitrophénals, nitrobenzéne, pérocyacetyl
nitrate qui ont également des effets toxiques etfou cancérigénes.

Effets sur Le benzene a un effet indirect sur I'environnement puisque c'est un précurseur d'ozone

I'environnement Oui perturbe 2 photosynthése et a un impact négatif sur [a végétation,

5 pg/rr® en moyenne annuelle

Valeur limite Protection de la santé

Objectif de gualité Protection de la santé - 2 pg/m*® en moyenne annuelks

Pour information, la mayenne annuelle de Magglomération, issue des mesures des stations de
fond existantes, est de 1,1 pg/m3 en 2013, comme en 2012, soit inférisure 3 I'objectif de qualité.
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Les métaux (plomb, arsenic, cadmium et nickel)

Sources Les métaux proviennent majoritairement de la combustion des combustibles fossiles,
des ordures ménagéres mais aussi de certains procédés industriels.

Le Plomb {Pb) était principalement émis par e trafic routier jusqu'a ‘interdiction fotalke
de l'essence plombée en 2000, Les principales sources actuelles sont la combustion
du bBois et du fioul, lindustrie, ainsi que le trafic routier (abrasion des freins).

Larsenic [As) provient de |2 eombustion des combustibles minéraux solides et du
fioul lourd ainsi que ['utilisation de certaines matigres premiéres notamment dans la
production de verre, de métaw non ferreux ou la métaliurgie des ferrews.

Le cadnium (Cd) est essentiellement émis par Mncinération de déchets, ainsi que la
combustion des combustibles minéraux solides, du fioul lourd et de la biomasse,

Le nickel (Mi) est émis essentielfernent par ka combustion du fioul lourd.

Effets surla
santé

Les effets des métaux s'accumutent dans lorganisme. A plus ou maoins long terme, et
pour des expositions chroniques, les métaux provoguent des affections respiratoires
(arsenic, cadnium, nickel), cardiovasculaires (arsenic), neurnlogigues (plomb, arsenic)
et des fanctions rénales (cadnium).

Effets sur Depdt entrainant la contarmination des soles, des eaux et de la chaine alimentaire ;
l'environnement @cturmulation dans les organismes vivants dont ils perturbent Téquifibre.

Vil Errdtearntela Plomb ; 0.5 pg/m? en moyenne annuedle

Protection de la santé
Arsenic 6 ng/m? en moyenne annuelle
Cadnium | 5 ng/m?® en moyenne annuelle
Mickel ; 20 ng/m® en maoyenne annuelle

Valeur cible Frotection de la santé

Objectif de qualité Protection de la santé Plomb : 0,25 ng/ m* en moyenne annuelle

Compte tenu des niveaux moyens des métaux, inférieurs au seull d¥valuation minimum, la

mesure en station Mest plus obligatoire en lle-de-France. Les moyennes annuelles des quatre
métaux mesurés sont trés inférieures a lobjectif de qualité et aux valeurs cibles.

Le monoxyde de Carbone (CO)

Sources Le mongxyde de carbone est un polluant primaire qui se forme lors des combustions
incomplétes (gaz, charbon, fioul ou bois). Les sources principales de CO sont be trafic

routier et le chauffage résidentiel notamment le chauffage au bois.

Effats s=sur la A fortes teneurs et en miliew confing, le monoxyde de carbone peutl causer des

santé intoxications provoquant des maux de 1te et des vertiges, woir b2 coma ou la mart
pour une exposition prolongee. Le GO se fixe 3 la place de Moxygéne sur Mhémoglobine
dusang.
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sur Participation 4 la formation de |'czone troposphérique. Son oxydation aboutit 4 la

Effets
I'environnement formation du dioxyde de carbone, composé reconnu comme étant Fun des principaux
gaz & effet de serre.

Waleur limite Protection de la santé 1,000 pg/m? en moyenne sur B heures

Les niveaux de CO sont dorénavant en dessous du seuil dévaluation inférieur fixé par la directive
eurgpeenne,

Le dioxyde de soufre (S02)

Le dionyde de soufre est émis lors de la combustion des matiéres fossiles telles que e
charbom, le pétrole et cerfaing gaz contenant des impuretés en soufre aing que lors de
certains procédes industriels.

Effets sur la Le S0, affecte e systéme respiratoire, le fanctionnement des poumens et provoque

Sources

santé des irritations oculaires, Linflammation de 'appareil respiratore entraine de la toux,
une production de mucus, une exacerbation de 'asthme, des bronchites chronigues et
une sensibilization aux infections respiratoires.
Effets sur - contribution aux pluies acides qui appauvrissent les miliews naturels (sols et
I'environnement veégetaux]),
- dégradation des batiments.

Mormes

; 350 yg/m? en mayenne horaire, & ne pas dépasser
Protection de la santé plus de 24 fais par an

125 pgé/m?® en movenne journaligre, & ne pas
dépasser plus de 3 jours par an

50 pg/md en miovenne annuelle

Valeur limite annuelle

Valeur limite journaliére  Protection de la santé

Objectif de qualité Protection de la santé

Les niveaux de S02 sort dorénavant en dessous du seuil dévaluation inférieur fixé par la directive
européenne.
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La qualité de I'air de Seine-et-Marne

Indice général CITEAIR

Trasdlevs | DLO%

Indice

0% 20% 40% 60% 80%
% du nombre de jours- année 2013

Les indices de qualité de 'air employés par les différents pays europdens peuvent &tre trés
différents. Les indices CITEAIR [Common Information To Eu-opean Air) permettent de comparer la
qualité de I'air selon une méthode unique et un méme outil

A travers d'une chelle de 5 cauleurs allant du vert au rouge en passant par l'orange (5 classes
pour 5 qualificatifs, indice trés faible & tris éleva),

En 2013, dans le département de Seine-et-Marne, I'indice général a ét& faible erviran B1% du
temps et &levé environ B% du termps.

Le déclenchement de la procédure d'information et d'alerte & I'échelle de la région

Fin 201, la procédure d'information et dalerte en cas dépisode de pollution a été madifiée par un
nouvel arrété inter-préfectoral, entré en application le 30 novernbre 2071

Le seuil d'information pour les particules, initislement fixé & 80 pg/m3 , 2 été abaissé & 50 pg/
m3. Le sauil d'alerte est passé de 125 & 80 pg/m3. Ces seuils sont définis en concentration
mayenne sur les 24 derniéres heures, calculée de 0 & 23 heures légales.
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LA TRAME ROUGE
Le Més-sur-Seine

Contranes lites aux roues, risans e serviludes:

Fig. 224. Carte des risgues, nuisances et servitudes A le Mée-sur-Seine Source ; SIG ASPLLISA
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ATOUTS ET POTENTIALITES

au droits et @ Uinformation pour
les citoyens foce gux risques et

L AN

- Un DDRM permettant l'occés .

nuisances g

~
COMTRAIMTES ET FAIBLESSES
Une exposition non négligeabls
aux  risgques noturels et
technologiques

Des secteurs de sols
pollués suivis et en cours de
réhabilitation

Des nuisances SONores
émanant principalement  des
axes routiers et de la voie ferrda

EMJEUX

ETRE DE:

A ASSURER UN DEVELOPPEMENT DU TERRITO
} ABITANTS (PRESERVATION DES BIENS ET DES PERSONNES)

IRE RESPECTUEUX DU BIEN

PIECE N1 : RAPPORT DE PRESENTATION

COMMUNE DE

‘AEEZ[HI

PLAN LOCAL DURBAMISME

LE MEE-SUR-SEIMNE {77}



CHAPITRE 10
RESEAUX ET GESTION DES RESSOURCES
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En ce qui concerne 'alimentation en esu destinée 3 la consommation humaine, la commune est
concernée par les captages suivants, recensés sur son territoire

[ homdocwtoge | ndcommir | rcivie |

MEE SUR SEINE 1 025320012 Abandan
MEE SUR SEINE 2 Q2682X0092 Abandaon
MEE SUR SEIME 3 02582X0186 Abandaon
Fig. 225. Les points de coptoge Source © PAC

Les 3 points de captage recensés sur le territoire sont abandonnés et nont plus vocation & fournir
de 'eau potable. La commune est alimentée par leau provenant du champ captant de Boissise-
la-Bertrand.

Le territoire communal couvre 2 nappes :
- la nappe 3218 Albien-Néocorien captif, qui est une réserve ultime
d'approvisionnement de secours en eau potable ;
« |a nappe de Champigny, qui est en tension quantitative structurelle,

Une attention particuligre doit donc &tre apportée sur Moptimisation de Mutilisation de Peau sur
catte zone,

g e AR e o - i e CERACHRET

ACT A IRIECE
R3S AENIS5E

On distingue deux grands types de réseau d'assainissement

Le réseau unitaire qui regoit en mélange les eaux usées et les eaux pluviales .

Le réseau séparatif qui est composé de deux collecteurs séparés (un pour les eaux usées de
diamétre minimum de 200 mm, un pour les eaux pluviales de diamétre minimum de 300 mm).
Quand les eaux pluviales peuvent &tre évacuées par infiltration ou par ruissellement, le réseau
pluvial peut &tre absent, ce gui est souvent le cas en commune rurale. Le réseau ne comprend
alors qu'un seul tuyau ne collectant que les eaux usées. Pour gue le réseau séparatif fonctionne
correcterment, il est impératif que la séparation des eaux soit réelle au niveau de 'habitation,
le rézeau d'eaux usées, ne devant recevoir que les eaux vannes et les eaux ménagéres, et done
aucune eau pluviale. Cette conception de 'assainissement est majoritaire dans le département
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et s développe.

La commune estraccordée &la station d'épuration de Boisseties. Le systéme d'assainissement
collectif a été jugé conforme aux exigences réglementaires.

La commune est concernée pour certaing secteurs par l'assainissement non collectif. Elle
dispose d'un SPANC (service public d'assainissement non collectif) exercé par affermage.

Ay EALIY BLIPIAL ES

La gestion des saux pluviales présents un triple enjeu : Ia limitation du ruissellerment & la source,
la préservation des axes dBcoulement et le traiternent qualitatif des aux pluviales.

Le SDAGE du bassin de |a Seine et des cours d'eau citiers normands a pour abjectif d'assurer

la cohérence hydrauligue de l'occupation des sols, de limiter le ruissellement et Brosion et de
maitriser les rejets par temps de pluie.
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Fig. 226. Le réseou d'ossuinissement

A GESTION DE

¥al

DECHETS

La gestion des déchets est assurée par le Syndicat Mixte de Traitement des Ordures Ménagéres
(SMITOM-LOMBRIC) du Centre Quest Seine-et-Marnais, auquel adhérent la CAMVS et donc le
Mée-sur-Seine.

Le SMITOM exerce la compétence collecte (27 communes - 120.000 hab.) et la compétence
traitement et valorisation (67 communes - 300.000 hab.) des déchets ménagars et assimilds
suivants :

+ ordures ménagéres résiduslles ;

- emballages ;

= WEMTE ;

« déchets verts ;

- encombrants issus de la collecte des villes ;

PIECE N°1 : RAPPORT DE PRESENTATION

- déchets issus des déchetteries.

LES EOUIPEMENTS DE COLLEGTE DES DECHETS
Le Mée sur Geine

- -

= P g veloitire -

4 5 - = -
.. "
g e
[ ] -

.ﬂ'f s ..._.' 4

s

(source ; 3E MPLISE,

Fig. 227. Localisation des équipements de collecte ot de traitement des deéchets

Le traitement de ces déchets ménagers, environ 370 kg de déchets en moyenne par an et par
habitant a le Mée-sur-Seine, est assuré grice i la filiere du SMITOM-LOMBRIC qui comprend :

- 1 déchéteries {dont une & la Mée-sur-5e ne),

- des points d'apports volontaires (plus d'une cinquantaine & fa Mée-sur-Seine)

- 3 quais de transfert,

« 7 pleteformes de compostage des déchets veris,

« | plateforme de tri des encombrants,

« 1 centre de tri des emballages

+ 1Unité de Vialorisation Energétique (80.000 MWh d'électricité produite par an),

« aurguels il convient d'ajouter la flotte de poids lourds mis & disposition par les
prestataires agsurant la collecte des déchets ménagers et le transport vers les
différentes unités de traitement.

+ A cette filitre, est venue s'ajouter en 201 la Recyclerie du Lombric.
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400 rafmansan
350 waSwan/an
300 waSwansan
250 ka/HABSAN
200 wa/wanfan
150 es/uanian
100 ea/wanian

EQ wa/nam/am

0 we/wan/sm
ComMMuNaUTE
o' ASSLOMERATION
MeLom VaL pe SeIMe
B ORDURES
MENAGERES 482 KEIRABIAN
[ EMBALLAGES 21 EG/HARSAM

B ENCOMBRANTS

16 EG/HABSAN

B DECHETS YERTS

48 KG/HAR/AM

Fig. 228. Collecte des déchets ménagers, guelques chiffres
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Aprés une hausse entre 2013 et 2014, les ton-
nages de dechets verts sont en forte baisse. Les
tonnages emballages sugmentent tandis que les
autres flux sont tous en diminution,

TSOUEE © rapaart d'acmhnies s
SARTG 2015
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PARTIE 04 | LACCESSIBILITE MUMERIQUE

Le département de la Seine-et-Marne a adopté en décembre 2010 un Schéma Directeur
Territorial d'Aménagement Numérique (SDTAN). Ce dernier traduit I'engagement des communes
du département dans la réduction de la fracture numérique engagé depuis 2004 au travers le
déploiement d'un réseau de fibre optique.

Le territoire de le Mée-sur-Seine est trés bine desservi par le trés haut débit [ supérisur & 30
mégabits / seconde] ¢ il ezt de 100 mégabits / seconde sur la quasi totalité du territoire.

[saunce’: franceTHO]

Fig. 229. La niveau de débit & le Mée-sur-Seine
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PARTIE 05 | LE RESEAU ELECTRIQUE

Les réseaux de distribution sont exploités par EDE. L'ensemble de la commune est bien
desservie. La commune est également traversée par plusieurs lignes électriques de haute et
de trés haute tension, concernées par I'application des régles de servitudes 14,

LES LighEs ELECTRIDUES
L& Wb s Seioe i

Isource - SIGASPLLISA)

Fig. 230. Locolisgtion des lignes électriques
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f RECSOMIRCE EMEFRGETICE
33 b CNERGEY IIUE

La perfarmance énergétique des batiments, notamment par [utilisation des énergies
renouvelables (EnR) est un des axes principaux pour réduire les émissions de GES1. Le secteur
du batiment consomme en effet 40% de I'énergie finale en France (énergie principalement
fossile) et représents 14 des émissions des GES. Linstallation d'Enk dans la commune par des
prajets individuels ou collectifs doit &tre favoriséa pour répondre aux objectifs de réduction
des GES. Uutilisation d'EnR est, de plus, une solution principale & 'augmentation constante des
prix de I'energie.

LIME EMERGIE SQLAIRE ILLIMITEE
Le potentiel solaire 3 le Mée-sur-Seine comme sur toute |a région fle-de-France est illimité et
peut &tre utilisable par tous. Le gisement solaire sur la région est plus faible gue dans le sud
de la France mais avec un gisement entre 1.220 & 1.350 kWh/m2/an, 5 m* de panneaux solaires
thermiques permettent d'assurer 50 3 70% des besoins d'une famille. Lensoleilement est donc
suffisant pour lnstallation de cette énergie renouvelable sur la commune, clest méme uns
ressource essentielle pour tendre vers des batiments passifs ou & énergie positive,
Lénergie solaire est utilisée de 2 facons principales :

« le solaire thermique : 'énergie est récupérée par des capteurs thermigues lors
des périndes densoleillement et est restituée pour chauffer le batiment,

« le solsire photovoltaigue : il permet de produire de |Slectricité en utilisant
l'impact des ondes des rayons du soleil sur de grands panneaux. Cette énergie
peut &tre stockée. Les panneaux nécessaires sont encore coliteus, mais leur
implantation est aidée par des fonds publics.

GES = Gaz 3 effet de sarre
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Fig. 231. Le potentiel thermigue [Surss : solarss

La géothermie permet d'exploiter la chaleur des sols (sondes géothermigues) et des eaux
souterraines (pompe & chaleur sur nappes) pour chauffer les batiments. Cette source de
chaleur paut 8tre utilisée en individual par des puits canadiens ou des pompes & chaleur et en
collectif en alimentant des réseaux de chaleurs,
Le terme « géothermie » désigne les processus industriels permettant d'exploiter les
phénoménes thermiques internes du globe pour produire de 'électricité et/ou de Iz chaleur.
Deunx types de géothermie sont généralement distingués :
- la géothermie trés basse énergie (température inférieure & 30°C) ayant recours
aux pompes a chaleur,
« les géothermies basse et haute énergie (température entre 30 et 150°C)
(utilisation industrielle),
Les réseaux de chaleur collectifs nécessitent Mexploitation des nappes profondes. Le territoire
de le Mée-zur-Seine se situe sur plusisurs de ces nappes : celle de ['Eocéne et celle du Dogger,
nappes profondes de trés fort potentiel géothermigue.
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La commune de le Mée-sur-Seine bénéficie d'un réseau de chaleur géothermique depuis
1978 qui alimente 5 500 logements essentiellement dans les quartiers Croix-Blanche et
Courtilleraies, ce qui représente 67% des logements de la commune.

... B

Fig. 232, Corte des potentiolités géothermigues

(Source - BRGMIpersoecines éotherrnigues - 2015]

6.

Lad

Lo BIOMASSE

Le terme Biomasse regroupe le bois énargie, le bingaz ou encore le biocarburant. En fle-de-
France, 400 ktep/zn de biomasse sont actuellement utilisées. Il s'agit & 30% de bois utilizés
dans les chaudiéres domestiques. La biomasse agricole et forestigre disponible et non
valorisée actuellement en lle-de-France est évalude 4 1.300.000 tonnes par an.

Suite au Grenelle de 'environnement, I'Etat renforce ses actions en matigre environnementale
et de portage des politigues publiques sur le développement durable. Dans le domaine de la

PIECE N1 : RAPPORT DE PRESENTATION

valorisation de la biomasse non alimentaire, les objectits Grenelle pour 2020 sont ambitieus :
» 22,6 Mtep (million de tonne équivalent pétrole) d'énergie renouvelable Chaleur,
dont B6% issus de la biomasse
+ 12,5 Mtep d'énergie renouvelable Electricité, dont 11 % issus de la biomasse
« développer les bio-produits et bio-matériaux

6.4 UECLIEM

EnFrance, le potentiel dolien est trés important, le 2éme d'Europe, Le potentiel £olien francilien
est sous infivence océanique et se situe dans la moyenne européenne,

Une analyse plus fine du potentiel dolien frangais, menée en 2008 par I'lAU-idf, mantrait que
les plus grosses densites d'énergie & 60 m du sol se situent, d'une maniére générale, sur les
plateaux, dans des zones au caractére rural marque.

Comme précisé dans le Schéma Régional Eolien (SRE) francilian, la commune de le Mée-sur-
Seine est située en zone défavorable,

Aujourd'hui, la commune ne possede que trés peu d'installations d'énergie renouvelable &
saveir guelgues habitations ayant des panneaux photovoltaiques.
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Fig. 233. Le gisement éolien frandlien (sourcs T AL
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2 N i h
STOUTS ET POTEMTIALITES CONTRAINTES ET FAIBLESSES
« Des résequx assurant  un « Un potentiel solaire inexploité
service de bonne qualité avec
un maillage efficace,
« Unchauffoge urboin écologique,
renouvelable et économigue
grace & lo géothermie
« Uaceds au trés haut débit pour
tout les méens
\. N J
& &
‘ ENJEUX '
A  ENCOURAGER LE RECOURS AUX ENERGIES PROPRES.
‘ A RATIONALISER LES RESSOURCES NATURELLES DU TERRITOIRE (RECUPE-
RATION, PHOTOVOETAIGUES, ...
\ r
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EXPLICATIONS ET JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS

Le précédent Plan Local d'Urbanizme (PLU) de le Mée-sur-Seine & eté approuvé

Iz 28 avril 2071. Par délibération du 30 septembre 2016, le Conseil Municipal a décidé la

prescription de la révision du PLU =t a précise les objectifs de cette révision :

»  Mise en conformité des documents avec les lois Grenelle I, Engagement Mational pour
FErvirannement (Grenelle 2] et Soliderité et Renouvellement Urbain (3RUD ;

»  Prize en compte des évolution du contexte réglementaire notamment avec la mise en
compatibilité des schémas intercommunaux : le Schéma de Cohérence Eculogiqua de la
Région lle-de-France du 26 septembre 2013, le Schéma Directeur de la Région fle-de-France
approuve par Etat par le Déoret n°2013-1241 du 27 décembre 2013, le Plan de Déplacement
Urbain dile-de-France approuvé par la Délibération du Conseil Régional n® CR 36-14 du 19
juin 2014

«  Poursuivre des actions en faveur de la cohérence et du développement durable.

La loi « Grenelle Il » impose de metire 3 niveau le PLU sur les thématigues environnementales :
lutte contre I'étalement urbain et modération de la consommation d'espace en fixant notamment
dans le PADD des objectifs chiffrés, prise en compte des trames vertes et bleues, maftrise de
lénergie, nouvelles technologies, etc. autant de thématiques en lien avec les précccupations
contemporaines. En outre, la promulgation de la Loi ALUR 2 rendu nécessaire la révision du
document opposable afinde pouvoir adapter la gestion du territoire face aux évolutions législatives
impactant 'urbanisme (suppression du Coefficient d'Occupation des Sols, notamment].

Par ailleurs, la mise en ceuvre du SORIF impose & la Ville, desservie par plusieurs lignes de
transports en commun, de densifier ses espaces urbains pour accueilliv de nouveaux habitants
et de nouvelles activites.

Conformément aux articles L.151-4 et R.157-3 du code de I'urbanisme, |2 rapport de présentation
egxpligue les choix retenus pour établir le profet daménagement et de développement durables, les
orfentations daménagement et de programmation ef fe réglement» et comporte les justifications
de la cohérence des Orientations d'Aménagement et de Programmation (0AP) et des dispositions
édictées par le réglement, au regard des orientations et objectifs du projet d'aménagement et
de développement durables (PADD].

Enverty de 'article R.191-2 du code de Murbanisme, il « décnt Farticutation du plan aver les autres
documents d'urbanisme et les plons ou progrommes mentionnés 4 larticle L122-4 du code de
Fenmvironnement avec lesguels il doit &fre compatible ou quil doit prendre en compte ».

Uélaboration du plan Local d'Urbanisme de le Mée-sur-Seine 3 été menée dans une approche

systémique. Les différentes pigces du PLU répondent les unes aux autres et sont chacune

rédigées de manigre 3 aider & la compréhension globale du prajet :

+  Dansle TOME 1 (Piéce n™1) concernant le diagnostic socio-économigue et le TOME 2 (Pigce
n®1] sur FEtat Initial de I'Environnement, des encarts « enjeux » synthétisent chacune des
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grandes thématiques abordées en faisant apparaitre les questions-clés pour 'Slaboration
du projet de ville (e PADD] ;

+  Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (Pigce n*2) est concu de maniére
& répondre aux différents enjeux du territoire et aux choix des édiles. Par ailleurs, chague
axe est détaillée en orientations précises et rédigés afin d'aider & la compréhension du
projet, Le cas échéant, les orientations font référence aux autres documents d'urbanisme
avec lesquels ils s'articulent (le SORIF, le PLH, le POUIF, notamment] ;

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (Piéee n®3) font mention, dans leur
partie introductive, des objectifs du PADD desquels elles découlent. Elles sont un pivot entre
les fondements du projet de ville et le volet réglementaire ;

»  Le réglement écrit (Pibce n4) comporte également des éléments de compréhension
globale du projet

- dans son intraduction « Mode d'emploi », il explique les découpages et les secteurs
stratégiques qui font notamment écho aux 0AP,

- dans ses dispositions genérales, il décline les dispositions particuligres relatives
au tissu urbain, & la protection du cadre bati, naturel et paysager et & la miss en
ceuvre des projets urbains, qui découlent entre autres des orientations du PADD,

»  enintroduction de chacun des articles des zones est décrit « lesprit de la régles
et les objectifs poursuivis ainsi que les risques et aléas susceptibles d'affecter les
capacités constructives.

- les documents graphiques du réglement (Pidee n°5) comportent des plans thématiques
permettant de spatialiser des régles particulidres, donnant « & voir et & comprendre » |a
régle écrite sur lensemble de la zone urbaine générale.

Lobjet du présent TOME 3 est de retranscrire cef « emboitement » des pigces du PLU pour
expliquer les choix effectués lors de Mélaboration du projet de ville (le PADD) et de la stratégie
réglementaire (les DAP, le réglement],

Par ailleurs, les choix étant parfois portés par une logique supra-communale issue d'autres
documents d'urbanisme et de planification, l'explication des choix retenus est suivi d'une section
expliquant «al'articulation avec les autres documentss.

Dans les explications et justifications énoncées ci-dessous, est appeld PLUT le PLU approuvé le
09 juillet 2008 et est nommé PLUZ |2 projet de PLU révisé.
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EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS

CHAPITRE 01 EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LE PADD

Le Plan Local d'Urbanisme de le Mée-sur-Seine est un projet de territoire global et
cohérent d'aménagement de la commune & mayen et long termes. Il est le fondement justifiant
les choix, mesures, actions, prescriptions qui figureront dans les autres pidces du dossier de
PLU, zonage et réglement éerit notamment. Les orientations du Projet d'Aménagement et de
Développement Durables, définies a partir du diagnostic, sont donc une partie essentielle du PLU
et son contenu est défini par Particle L.1571-5 du code de lurbanisme.

Le projet d'aménagement et de développement durables définit :
1* Les orientations générales des palitiques d'asménagement, déquipement, d'urbanisme,
de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation
ou de remise en bon atat des continuités écologiques ;
2° Les orientations générales concernant 'habitat, les transports et les déplacements,
les résmaux d'énergie, le développement des communications numerigues, 'equipement
commercial, le développement économigue et les loisirs, retenves pour lensemble de
I'établizsement public de coopération intercommunale ou de la commune.
Il fise des objectifs chiffrés de modération de la consommation de Pespace et de lutte
contre 'Etalement urbain,
Il peut prendre en compie les spécificités des anciennes communes, notamment
paysagéres, architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqulil existe une ou
plusigurs communes nouvelles.

Méme si la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillst 2002 a supprimé le caractére opposable du PADD,
les principes et les orientations qu'il contient donnent & la commune un cadre de cohérence pour
les différentes actions et opérations, publiques et privées, tout en garantissant la diversité des
fonctions urbaines prévues par la loi.

Le présent chapitre a pour objectif d'expliquer le passage des enjeux idertifiés dans le diagnostic
au Projet d’Ameénagement et de Développement Durables (PADD) et de motiver les choix retenus
pour son établizsement.

Le PADD de la commune de le Mée-sur-Seine a fait 'objet d'un débat en conseil municipal
en date du 29 mars 2017. Les orientations générales d’aménagement et durbanisme choisies
par la commune sont détaillées dans le Projet d'Aménagement et de Développement Durables
(pigce n°2 du dossier),

COMMUNE DE

DROIET EM REPOINSE ALY EMNIE

Lélaboration du Projet d'dménagement et de Développement Durables de le Mée-sur-Ssine

résulte de la volonté d'aboutir & un projet global et cohérent, en mettant en corrélation :

« les enseignements du diagnostic basés sur une analyse des composantes et du
fonctionnement du territoire et de ses perspectives déwolution (caractéristiques
géographiques, environnementales, sociales et urbaines, fendances, contraintes, afouts,
handicaps, potentiels, besoins et invariants & prendre en compte ... ;

+  LePLU constitue également une opportunité pour la ville de se mettra en compatibilita avec
les orientations de plusieurs documents supra-communaux tels que le SDRIF, PDUIF &t le
SRCE, notamment: ;

» g volonté politique d'%laborer un projet de ville durable assumant pleinement ses
respansabilités dans la lutte contre le réchauffement climatique. A travers le PADD, les élus
de le Mée-sur-3eine ont souhaité exprirmer et formaliser la vision d'un projet qui ferait de la
commune un territoire équilibré & Mhorizon 2030,

Les arientations de développement ont aussi pour objectif un développement équilibré de
lensemble du territoire, en garantissant & la fois, sur le long terme, le progrés social, lefficacité
économigue et la protection de lemvironnement. En dehors de tout contexte réglementaire, la
conception du projet urbain de la commune intégre les variables «environnements et cdevenirs,

¢ DEVELC EMENT EQUILIBRE ET DURAEI

Le travail de différents scénarios de développement 2 permis de guider la commune dans
rélaboration de son projet de ville. En tant quioutils d'aide 4 la décision, ils parmettent de trouver
les réponses aux interrogations suivantes ;

Combien d'habitants & horizon 2025-2030 7

Combien de logements pour les accueillir 7

Ouelle consommation fonciére 7

La commune privilégie un scénaric de croissance démographique basé sur une croissance
démographigue annuelle d'environ 1% permettant d'arriver & une population d'environ 23
800 habitants d'ici 2030.

Cette orientation doit permetire 3 le Mée-sur-Seine de répondre & plusieurs enjeux comme

assurer le maintien de son niveau d'équipement (et den prévoir les évolutions de manigre phasée)
et mettre en ceuvre une politique volontaire de création de logements et ce, conformément aux
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documents de portée supra- communale (en particulier le Programme Local de PHabitat de la
Communauté d'Agglomeration Melun Val-de-Seine et le Schéma Directeur de la Région llg-de-
France].

Les besoins en logements induits par la croissance projetée & échéance 2030 :

2016° 2021

Population 21818 261 2383
Habitants supplémentaires - 853 1160
Taille des ménages®* 26 28 25
Logements B 538 8 BEG 8330
Logements supplémentaires - 328 484

* Estimation & partir des réalisations de nouveaux logements 20M3-2018
** Hypothése reprenant le scénario de diminution de |a taille des ménages de Llnses

Ainsi, entre 2017 et 2030, la croissance démographigue projetée induit :

« 2013 habitants supplémentaires ;

+  la construction dienviron 300 logements jusgu'en 2021 conformément au PLH ;
«  puis la construction de 50 logements par an en moyenne jusgu'en 2030,
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Pour répondre aux enjeux urbains, socio-économiques et environnementaux identifids
grice au diagnostic, le PADD s'articule autour de 5 orientations majeures pour I'svenir de la
commune.

L'application de la Loi ALUR et la protection des différentes entités naturefles qui
composent le territoire de le Mée-sur-Seine ont conduit les élus & réfiéchir aux limites de
lenveloppe urbaines.

Toutens'attachant & respacter les directives émanant des documents de portée supracommunale,
la ville g'engage 4 rationaliser sa consommation urbaine sur les secteurs de polarités urbaines
(quartier de la gare notamment et quartiers & proximité des équipements et services publics) en

PIECE N*1 : RAPPORT DE PRESENTATION

recherchant les principes d'une densification.

Par opposition, les secteurs les plus éloignés de ces polarités font l'objet d'une densification plus
mesurée. || s'agit ici de ne pas perturber le fonctionnement urbain (transports, Squipements et
services publics, collectes, etc.] et de poursuivre le développement urbain tout en préservant les
grands ensambles naturels proches.

De maniére générale, la ville entend développer son territcire de fagon adaptée aux besoins des
populations et créer les conditions d'un territoire solidaire, maitrisée et harmonieus.

= 4 orientations :
Orientation 1.1. Renforcer la centralité urbaine autour de la gare
Orientation 1.2. Maftrizer la densification des quartiers pavillonnaires
Orientation 1.3. Préserver le patrimoine remarquable et identitaire
Orientation 1.4, Développer un urbanisme durable et de qualité

AXE 2 - UMNE VILLE 5OLIDAIRE - ASSURER LACCES ALY SERVICES URE

DURTOUS

Les &lus de le Mée-sur-Seine ont choisi de développer un axe ié 3 la solidarité urbaine,
Leur abjectif est d'assurer une bonne qualité de vie & tous es habitants de la ville, tant en ce qui
concerne le logement, la mixité sociale, que la qualité des équipements et services publics ou de
I'espace public.

= 5 orientations :
Orientation 2.1, Poursuivre la politique de rénovation du parc de logements
Orientation 2.2.Maintenir le bon niveau d'éguipements publics en appréhendant
les besoins futurs
Orientation 2.3. Repondre & la demande de logements dans une logique de
parcours résidentiels
Orientation 2.4, Assurer la mixité sociale et urbaine
Orientation 2.5. Améliorer la qualité de Fespace public

E 3- UNE VILLE PROCHE DE LA NATURE : CONFORTER LES LIENS ENTR
g

LA VILLE ET LES ESPACES NATURE!

La ville beneficie de forts atouts paysagers et environnementaux grice aux massifs

forestiers, a la Seine et aux 4 parcs intra-urbains. Uidée de cet axe du PADD est de renforcer

les liens déj existants entre ces différents espaces naturels et avec les parties urbanisées du
territoire,

Le renforcement de ces lisns permettra de favoriser le développement de la trame verte et bleue
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en tant que support de |a biodiversité, des loisirs et des liaisons douces.

=» 4 orientations :
Orientation 3.1 Préserver les grands ensembles naturels du territoire
Orientation 3.2, Développer les relations entre la ville et les grands ensembles
natureals
Orientation 3.3. Conforter les espaces naturels intra-urbaing
Orientation 3.4, Mettre en valeur les continuité écologiques

 léchelie locale, lemploi est source de richesses et de dynamisme pour un territoire
ot ses habitants. Dans Tabsoly, il permet aussi de réduire les migrations pendulzires, ce gui
canstitue un fort atout territorial : temps gagné, qualité de vie amélioree, réduction du recours
3 la voiture individuelle cccasionnant une économie d'énergie, une réduction des gaz & effet de
serre et une meilleure protection de lenvironnement,
Le renforcement du tissu économique répond aussi & un triple objectif, chacun contribuant &
stabiliser puis 2 développer le lien social :
- création d'emploi,
- développement de I'attractivité et du dynamisme territoriale,
«  rapprochement entre la demande et l'offre (notion déconomie intégrée].

=» 4 orientations
Orientation 4,1, Favoriser les commerces de proximité
Orientation 4.2. Conforter les zones d'activités économigues
Orientation 4.3. Promouvair Iz filiére des énaergies propras
Oriertation 4.4. Promounair Taccueil d*activités économigues complémentaires

Le Még-sur-Seine étant au coeur d'une agglomération particuliérement touchée par
les dysfonctionnements du systarne routier, les élus ambitionnent de favoriser les alternatives 4
l'autemobile individuelle. Ainsi, bien que la commune ne =oit pas autorité compétente en matiére
de déplacement, elle entend bien favoriser |'utilisation des transports collectifs ainsi que des
mobilités douces (cyclables et pigtonnes).

=¥ 5 orientations :

COMMUMNE DE
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Orientation 5.1. Renforcer Iz polarité autour de la gare

Orientation 5.2, Requalifier les entrées de ville pour apaiser les circulations
Orientation 5.3. Poursuivre le développement des modes de circulation doux
Orientation 5.4. Conforter I{avenue de I'Eurcpe en tant que boulevard urbain
Orientation 5.5. Assurer une bonne gestion des axes de circulation

Les objectifs d'aménagement et d'urbanisme prévus & 'article LA01-2 du code de l'urbanisme
sont des principes fondamentaux déquilibre, qui s'appliquent & l'ensemble du territaire national.

L'action des collectivités publigues en matigre d'urbanisme vise & atteindre les objectifs suvants @

T Uquilibre entre ;

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b] Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrise, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

&) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et farestidres et la protection des sites, des milieux et paysages
naturels ;

d] La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarguables

] Las besoins en matigre de mobilite ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville;

3* La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans Phabitat,
en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de lensemble des
modes d'habitat, d'activités économigues, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét
général ainsi que déquipements publics et déquipement commercial, en tenant compte
en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de
développement des communications électroniques, de diminution des obligations de
déplacements motorisés et de développement des transports abternatifs & l'usage
individuel de |'automahile ;
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4% La séeurité et la salubrité publiques ;

5% La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature |

8 Lz protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de
I'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des
écosystémes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon
etat des continuités écologiques ;

7% La lutte contre le changement climatique et 'adaptation 3 ce changement, la réduction
des émissions de gaz & effat de serre, lGconomie des ressources fossiles, la maitrise de
l'génergie et la production énergétique 4 partir de sources renouvelables.

Par ailleurs, la loi impose au PADD de respecter le principe du développement durable.
Le développement durable est «un développement qui répond au besocin du présent sans
compromettre la capacité des générations futures & répondre aux leurss,

Ses principes peuvent &tre résumés de la facon suivante

-+ satisfaire les besoins d'aujourd’hui sans obérer 'avenir,

+  préserver lenvironnement, les milieux naturels, les paysages, le patrimoine et
améliorer le cadre de vie,

= répondre aux besoins de Iz population actuelle et des générations futures, sans
discrimination et dans le respect du principe déquité entre citoyens,

= promouvoir une utilisation économe et équilibrée de lespace,

= créer les conditions d'implantation durables de Pemploi, en prévoyart les évolutions et
réversibilités nécessairas,

*  maitriser les besoins en circulation sutomobile, promouvoir les transports en commun
et les modes « doux » de déplacement.

Les divers documents d'urbanisme, dont le Plan Local d'Urbanisme, daivent respecter ces grands
enjeux. La conjugaison de ces trois principes (le principe déquilibre, le principe de diversits
urbaine et sociale et le principe de lutte contre le changement climatiqus) et des données
locales (les perspectives économiques et démographiques, les caractéristiques du territoire
communal et les bescins répertoriés) constitue un des fondements de la réflexion dans 2 cadre
de I'&laboration du Plan Local d'Urbanisme.
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0521,

= Renouvellement urbain et restructuration des espaces urbanisés

Les crientations 171, 1.2, 1.4, 2.2. 3.1 du PADD insistent sur ce principe d'équilibre en réaffirmant
l'ebjectif de modération de la consommation despace et de lutte contre I'Stalement urbain
conduisant & une meilleure rationalisation de la consommation foncigre en remforgant la
densification urbaine. Lurbanisation et la construction ce nouveaux logements doivent ainsi
s'apérer principalernent en renouvellement urbain ainsi gue oar le comblement des dents sreusss,

= Développement urbain maitrisé

La commune a souhaité maitriser sa croissance démogrephigue en axant son développement
territorial autour d’un abjectif d'environ 23 800 habitants en 2030, ce qui eguivaut & une moyenne
annuelle de 1% de croissance démographique. Cet object est maltrisé par rapport au nivesu
dEguipements communal,

e Utilisation économe des espaces naturels, préservation des espaces forestiers,
protection des sites, des milieux et paysages naturels

La protection du cadre de vie et du caractére naturel du territoire est essentielle au projet de
le Mée-sur-Seine. L'axe 3 du PADD constitue un des axes forts du projet. La préservation du
paysage naturel pose les limites tangibles de I'urbanisation ainsi que le principe de limitation
de [ttalement urbain. Lobjectif est de préserver et renforcer les structures paysagéres et
écologiques existantes et de reconnaftre leur pénétraticn & lintérieur des tissus urbanisés
(orientation 3.3) danz le but de mettre en valeur |a trame verte et bleus (orientation 3.4).

=>  Les besoins en matiére de mobilité

L'axe & engage la commune, en lien avec lintercommunali=é, & la mise en place des conditions
d'une mobilité durable. Lobjectif est de structurer la mobilité en militant pour Févolution des
comportements individuels & travers une nouvells offre en terme de mobilité douce, de transports
collectifs ou d'éco-mobilité.

0522 LA QUALITE URBAINE, ABCHITECTURALE ET PAYSAGERE

=» Lasauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables
Lorientation 1.3 précise que les éléments bitis remarquables, témoins du passé de la commune,
doivent faire lobjet d'une protection et d'une valorisation primordiales au maintien de ldentité
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CHAPITRE 01 EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LE PADD

spécifique de la commune.

=» Afirmation des centres urbains

Le renforcement des centras urbaing est portée par la création de véritables centralités urbaines
par lencouragement dopérations de renouvellement urbain conduisant sinsi & une meilleure
structuration du tissu (orientation 11 et 2.1), mais aussi par la recherche de |a préservation
des cammerces de proximité (orientation 4.1) ainsi que par le développement des transports en
commun dans les centralités (orientation 5.1).

=  La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville
Lorientation 5.2 du PADD répond au principe de qualité urbaing par la requalification des entrée
de ville Est du territoire. Lorientation 2.5 dispose de 'amélioration de la qualité, du confort et de
la séourité des espaces publics. La commune a également souhaité, au travers son orientation
1.4, poser les jalons du développement d'un urbanisme durable et de qualite via des constructions
répondant aux critéres de la haute qualité environnementale et de la performance énergétique.
Enfin, lorientation 4.2 dispose du renforcement de Iz qualité environnementale et paysagére des
zones d'activités économiques existantes,

o
n

LE PRINCIPE DE DIVERSITE DES FONCTIONS URBAINES ET L,
SOCT

A, MIXITE

=» La mixité fonctionnelle

La mixité fonctionnelle est présente tout au long du PADD. Les orientations 1.1 et 5.1 visent & créer
un véritable quartier mixte socialement et fonctionnellement autour de la gare. La diversité est
aussi encouragée sur la totalité du territoire communal via lorientation 2.4 en terme de mixits
urbaine et fonctionnelle ef via l'orientation 4.4 en terme d'activités économiques (MNinstallation
d'activités économigues au s8in du tissu résidentiel est autorisée & condition que celles-ci
rengendrent pas de nuisances etf/ou risques incompatibles avec la fonction résidentielle)
Lorientation 2.2 a pour objectif le maintien de l'offre en équipements publics dans toute la
commung. En terme de développernent économique, le PADD encourage une ville dynamigue en
confortant et en développant les zones dactivités économigues existantes (arientation 4.2), en
développant les filigres économiques complémentaires (orientation 4.4), mais aussi en favorisant
le maintien et la création de commerces de proximité (orientation 4.1). Le renforcement des
espaces naturels 3 l'intérieur du tissu urbain (orientation 3.3) permet aussi de renforcer la
diversité en proposant une offre despaces verts et de loisirs.

=3  La mixité sociale dans 'habitat

Uobjecti® de mixité sociale dans 'hebitat est renforcé par lorientation 2.3. Celle-ci vise &
répondre & la demande en logements dans une véritable logique de parcours résidentiels. Ainsi,

COMMUNE DE
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glle donne comme objectifs la construction de logements diversifiés en taille et en type.
Uorientation 2.1 donne également l'objectif de poursuivre la politigue de rénavation du parc de
logements.

0524 LA SECURITE ET LA SALUBRITE PUBLIQUES

La sécurité et la salubrité publiques sont renforcées par e PADD par deux moyens
différents. D'une part, lobjectif de la commune est daméliorer la qualité, le confort et la
sécurité dans l'espace public (orientation 2.5). Par ailleurs, l'orientation 5.2. qui vise & assurer un
traitement qualitatif des entrées de ville et créer de véritables boulevards urbains doit, & terme,
comporter des aménagements permettant une meilleure lisibilité de l'espace afin d'assurer
séourité et confort des usagers. Lobjectif est ici d'apaiser les circulations pour ameliorer e cadre
de vie et la sécurité des habitants.

0525 LA PREVENTION DES RISQUES NATURELS
La commune est concernée par un Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN).
Zagissant d'une Servitude d'Utilité Publique, les prescriptions du PPRN s'imposent au Plan Local
d'Urbanisme de la ville. Ces risques et aléas sont rappelés dans le Rapport de Présentation.
Ces derniers &tant principalement localisés dans des secteurs naturels (les berges de la Seine
notamment), la préservation de ces espaces entre en adéquation avec la notion de prévention
des risques naturels exposant les biens et les personnes.

0526, LA PROTECTION DES MILIEUX NATURELS ET DES PAYSAGES

U'axe 3 du PADD a pour objectif la réconciliation de la ville et de son environnement
naturel, | cherche & préserver et mettre en valeur les atouts paysagers et environnementaux
de la commune afin de renforcer la qualité du cadre de vie et de garantir 'atiractivité de la ville
par la mise en valeur des continuités écologiques. Il s"agit ici de conforter Nimage du territoire,
ville insérée entre les grands ensembles boisés et les berges de la Seine, Tout en préservant les
qualités environnementales du territoire, le PADD ambitionne également de renforcer le lien entre
le tissu urbain et ces grands ensembles naturels en confortant les espaces naturels intra-urbains
[principaux parcs urbains notamment).

052.7. LA LUTTE CONTRE LE RECHAUFFEMENT CLIMATIQUE

=» Laprise en compte des enjeux du XXI*™ siécle
Corientation 4.3 du PADD donne l'objectif d'une ville exemplaire avec la prise en compte des
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Tave

enjeux du XXléme siécle en assurant la promation de la filidre des énergies propres. Cet axe
vise & encourager la production dénergie propre en mettant & contribution les potertialités de
son contexte géographique. Le renforcement de la centrale géothermigue antre parfaitement
en ce sens et appuie lmage d'une vile smbassadrice de la performance énergétique et
environnementale. Enfin, lorientation 1.4 doit engager la ville dans le développement d'un modéle
d'urbanisme durable et de qualité,

=» Le renforcement d'une mobilité durable

Le PADD cherche & favoriser une mobilité durable (axe 5) en développant le maillage des
circulations douces, en slintégrant & important réseau déja mis en place par Iz ville. Uobjectif
est aussi de développer l'offre en transports collectifs ainsi que les pratiques d'éco-mabilité et
de covoiturage. Cet objectif générique entre ainsi en adéquation avec les orientations du POUIF,
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CHAPITRE 02 EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LES QAP

Les Orientations d'Ameénagement et de Programmation (0AP] viennent compléter le
dispositif du Plan Local d'Urbanisme, en précisant les grandes lignes directrices de 'aménagement
de certains secteurs & enjeux stratégiques,

Etablies dans le respect des orientations définies dans le PADD, elles constituent I'un des
instruments permettant la mise en ceuvre du projet communal,

Les orientations d'aménagement et de programmation s'inscrivent dans les dispositions des
articles L151-6 gt L.151-7 du Code de 'Urbanisme :

#Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohdrence avies le projet
d'oménagement et de développement durables, des dispositions portant sur Moménagement,
Fhabitat, les tronsports et les déplocementss,

Les orientations d'aménagement et de programmation pewvent notamment :
7 Deéfinir les octions et opérations nécessaires pour mettre en vaolaur Memvironnement,
notarmment les continuités écalogiques, les paysages, les entrées de villes ef le patrimoine,
lutter contre Ninsalubrité, permettra le renouveliement urbain et assurer le développament
de lg commune ;
& Favorizar lo mixité fonctionnelle en prévoyont gu'en cos de réalisotion d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations
est desting 4 lo réolisation de commerces ;
F Comporter un échéancier prévisionnel de louverture & furbanisation des zones &
urbanizser et de la réalisotion des dquipements correspondants ;
4% Porter sur des guartiers ou des secteurs 0 mettre en volewr, réhabiliter, restructurer ou
aménager ;
& Prendre la forme de schémas o’ oménagement et préciser les principoles coractérstigues
des voies et espoces publics ;
§° Adgpter lo délimitation des périmétres, en fonction de lo qualité de o desserte, o0
s'applique le plofonnement & proximité des tronsports prévy aux articles L151-35 et L157-
6.

Elles g'imposent aux opérations d'aménagement et de construction en termes de compatibilité
et non de conformité. Cela signifie que les travaux et opérations réalisés dans les dits secteurs
ne peuvent &tre contraires aux orientations générales d'aménagement retenues et daoivent
contribuer & leur mise en ceuvre ou tout au moins ne pas les metire en causs.

COMMUME DE

Le PLU de e mée-sur-Seine prévoit 4 0AP sectorielles :
«  'OAP de Mavenue Jean Monnet,
«  I'DAP du carrefour de la rue des Lacs de 'averue de I'Europe,
«  'DAP de la route de Boissise,
. I"0AP du sectaur Camus.

PROGRAMMATION D

Ce secteur & pour objectif la réalisation des objectifs programmatiques en matiére
de logement, afin de répendre au projet de développement choisi par la ville. U'urbanisation de
ce secteur devra également prendre en compte l'importance de la trame verte sur un site &
proximité directe de la lisiére du bois des Uselles.

Le secteur avenue Jean Monnet est stratégigue car il représente un potentiel foncier important
dans une ville ol les possibilités fonciéres sont tras limitées, Cependant, il posséde un caractére
patrimonial et naturel précieux quil convient de préserver d'autant plus que le sectaur constitue
une entrée de ville.

La ville a souhaité mettre en ceuvre une opération dars ce secteur car il est retenu dans e
programme local de I'habitat comme operation devant mener 3 la production de 80 logements,
dont 20% de logements sociaux dans un secteur peu doté en logements comventionng,
Cependant, alors que le PLH prévayait une urbanisation sur la totalité du secteur, la ville a fait le
choix de préserver le bois des Uselles afin de répondre & “exigence du SORIF de préservation des
lisiéres des bois de plus de 100 hectares. Le périmétre de cette OAP prend également en compte
le Périmétre Régional dirtervertion Fonciére (PRIF) qui est préservé en tant qu'espace boisé.
#insi le projet prend en compte une zone nan-aedificanci de 50 métres depuis ia lisizre du bois
des Uselles. Le projet est assuré grice & une densification de la zone constructible afin d'obtenir
une densité nette de 53 logements par hectares suivant \a logigue de densification urbaine,

L'urbanisation du site doit répondre & plusieurs objectifs
= la production de logements mixtes pour assurer le développement de le Mée-sur-
Seine ;
«  larecherche de formes bities s'intégrant au paysage ;
= une urbanisation respectususe du paysage de l'entrée de ville ;
»  la préservation du bois des Uselles et de sa lisiére de l'urbanisation ;
+  la preservation (le pavillon de chasse du ch&teau du Mée et le mur en pierre) ;
+  la connexion du futur quartier & la ville.
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dans le paysage urbain.
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Les uh_mctlfs de cette OAP sont les suivants :
Créer un équipement public ;
«  Rechercher des formes baties s'intégrant au paysage ;
«  hssurer une urbanisation respectueuse du paysage urbain ;
«  Dréserver quelgues boisements pour fevoriser [intégration paysagere ;
= Conserver le rile de camefour pour les figisons douces.
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Fig. 242. U'Drientotion d*Améncgement et de Progrommation evenue Jean Monnat Spurce : MPLISE
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SARTIE O LORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU

FARTIEYS | CARREFOUR DE LA RUE DES LACS ET DE LAVENUE DE /EUROPE i S
Fig. 243. U'Orientation d'Aménagement et de Progrommution du correfour rue des Lacs

Ce secteur & pour objectif principal la réalisation d'un équipement public =fin de Saurce : GPLUSE

del'E
compléter le résesu déquipements déja présants dans la ville. PR SRS
Le secteur du Carrefour rue des Lacs - avenue de ['Europe est stratégique car il représente un
potertiel foncier notable dans une ville ol les possibilités fonciéres sont trés limitées. Cependant,
son réle de carrefour pour les lisisons douces ainsi que son caractére naturel devront &tre
préservés, dautant plus gue le secteur est un espace central ayant un impact visuel important
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CHAPITRE 02 EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LES OAP

e S e iy e S e e e Seine ;
e UORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DE LA 7 ey e
PARTIEDS | 43L"F ;. :_,;__ IEL'“ 55 ':E . ' : ' - - = larecherche de formes bities s'intégrant au paysage ;
e R et = la préservation de la trame verte et sa connexion aux ensembles naturels :
= la préservation du patrimoine (le pavillon ancizn) ;

L'DAP route de Boissise a pour objectif la réalisation des objectifs programmatiques en - la connexion du futur quartier 3 Ia ville

matigre de logement afin de répondre au projet de développement chaisi par la ville. U'urbanisation
de ce secteur devra également prendre en compte 'importance du patrimoine naturel, paysager
et bati pour conserver la qualité du site,

Le secteur route de Boissise est stratégique car il représente un potentiel foncier important SARTIE 05 UORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU
dans une ville ol les possibilités foncitres sont trés limitées. Cependant, il posséde un caractére ST T SECTEUR CAMUS

patrimanial et naturel précieux qu'il corvient de préserver,

L'OAP Camus a pour objectif s réorganisaticn de l'espace public, l'optimisation du

[ EIL potentiel foncier et la restructuration des équipements scolaires présents sur e site.
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Fig. 244. L'Orientation d'Améncgement et de Programmation routs de Boissise Soures - AMPLESH -:!_::._ : e e

Les objectifs de I'0AP route de Boissise sont les suivants : Fig. 245. ['Orientotion d"Aménagement et de Programmation du secteur Comus Source | MPLUSY

+  la production de logements mixtes pour assurer le développement de le Mée-sur-
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Le secteur Camus est stratégique car il se situe dans un espace central alors que son potentiel
nest pas exploité au mieux en terme d'accessibilité, de foncier et de connexion de la trame verte.
Les objectifs sont les suivants :

Arméliorer I'accessibilité et désenclaver le secteur pour les déplacements motorisés de
méme que pour les déplacement doux |

Optimiser 'utilisation du foncier ;

Restructurer et améliorer les batiments recevant des équipements publics ;
Rechercher des formes baties s'intégrant au paysage ;

Connecter les grands ensembles naturels par un aménagement de |a trame verte,
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CHAPITRE 03 EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LE ZONAGE
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Le Plan Local d'Urbanisme couvre lMimtégralité du territoire communal, comme le prévoit
Iarticle L1531 du Code de MUrbanisme. Le réglement divise la totalité du territoire en zones
délimitées sur le document graphique (pigce n°5).
Les dispositions du document graphique - et du réglement - sont la traduction spatiale et
qualitative de 'application des orientations générales du PADD 3 la réalité physique des
différents secteurs de la commune.

Le document graphique découpe ainsi le territoire communal de le Mée-sur-Seine en zones aux
vocations diverses.

Larficle L151-9 du code de Murbanisme dispose en effet que «le réglement delimite les Zones
urboines ou & urboniser et les zones noturelles ou ogricoles et forestieres @ protégers. 3slon
Farticle L161-8, il «fixe, en cohérence avec e projet d'oménagement et de développement
durobles, les régles générales et les senvitudes dutiisation des sols permettant d'olteindre les
ohjectifs mentionnés gux articles L.101-1 & L107-3 du coda da Furbanismes .

Le Plan Local d'Urbanisme peut ainsi découper le territoire communal en 4 types de Zones
distinctes, auxquelles correspond un réglement composé de 9 articles depuis la réfarme du code
de l'urbanisme de 2076 : les zones urbaines dites zones U, les zones & urbaniser dites zones AL,
les zones agricoles dites zones A et les zones naturelles dites zones N,

La commune de le Mée-zur-Seine compte trois types de zones :
. les zones urbaines,
«  les zones & urbaniser,
+  |es zones naturelies.

Au sein de ces zones, les spécificités des diff érents quartiers sont restituées par une déclinaison
en diff éreantes zones : LA, UB, UC, ete. Les zones se déclinent elles-mémes en secteurs : UAa, UAb,
UBa, etc. Se superpose aux 2ones un certain nombre de mesures complémentaires permettant
d'assurer, par exemple, la préservation de la trame verte ou du patrimoine bati.

Le zonage et le réglement sant congus comme un dispositif de pilotage de Mévolution urbaine et
un outil de mise en ceuvre du PADD. L'ohjet de la présente partie est donc de justifier les chaix qui
ont été &tablis lors de la définition du zonage, de fagon & en préciser les enjeux et les objectifs et
& en expliquer la cohérence avec les autres pidces du PLU, notamment e PADD et les OAP.

COMMUNE DE

Le Plan Local d'Urbanizme tel qu'il a &té approuvé par délibération du Conseil Municipal le 28
avril 201, découpait le territoire de le Mée-sur-Seine en plusieurs 10 zones et 4 secteurs:

Zones naturells

Zone Ug Zone 1AUm Zone N
Zone Ue Zone 1AUp Sacteur Nh

: Secteur Ne
Zone Ui Zone 28U

Zone Up
Secteur Upa
Secteur Upb

fone Us
Zone Uv

Les dispositions réglementaires du PLU de le Mée-sur-Seine ont &té elaborées afin de
répondre aux objectifs d'urbanisme que la ville s'est finde dans projet urbain tel qu'il est présenté
dans le document intitulé Projet d'Aménagement et de Développement Durables.

Les dispositions réglementaires du PLU, qui se situent dans le réglement écrit et les documents
graphigues, répondent, en outre, dans leur organisation et leur contenu aux exigences du code de
l'urbanisme ; elles prennent en compte les dispositions récentes issues des Loi Grenalle Il &t ALUR.

Compte tenu des spécificités du territoire, un nouwveau zonage a été mis en place. Celui-ci a
cherché prioritairernent a traduire la réalité du terrain et les ambitions de la commune tout en
respectant les principes émanant des documents de portée supra-communale tels que le Plan
de Déplacements Urbains de la Région Tle-de-France (PDUIF) approuvé 19 juin 2014 ; le Schéma
Réqgional de Cohérence Ecologique (SRCE) approuvé en 2013, le Schéma Directeur de la Région
Tle-de-France (SORIF) approuvé par 'Etat par décret n°2013-1241 du 27 décembre, publié Iz 28
décembre 2013 au Journal Officiel.

Le PLU prend également en compte l'ensemble des différents types de logements recensés sur
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le territoire communal. Le projet s'est basé sur les éléments de disgnostic et les besoins en
logernents qui ont conduit & une traduction en termes d'utilisation du sol.

La delimitation des zones s'appuie, d'une part, sur Ia réalité de loccupation et de l'usage des
secteurs et, d'autre part, sur les objectifs dévolution, de préservation, de mise en euvre de
projets tels gue les définissent les orientations du PADD, complétées par les OAP.

Dans les zones urbaines mixtes, et tout en adaptant le réglement au tissu existant, la philosophie
mige en place est celle de droits & construire suivant un gradient radioconcentrique : les droits
a construire sont décreissants (hauteur,emprise au sal, coefficient de bictope de surface) au
fur et & mesure que l'on s'¥ioigne des centralités et que f'on s'approche des espaces naturels,
Liobjectif est de limiter M'étalement urbain et de favoriser la densification du tissu urbain existant,

Dans un souci de simplification et d'harmanisation du projet de PLU, un toilettage a été opéré afin
de simplifier |a lecture du zonage : une redéfinition logique des étiquettes des zones résidenticles
3 &té mise en place, plusieurs secteurs initiaux ont été fusionnés, les distinctions nigtant plus
significatives.

La subdivision du territoire communal en plusieurs zones vise & :
= tenir compte de la vocation dominante de chacun des territoires, méme s'il apparait
quielles se caractérisent pour la plupart par leur mixitd,
= marquer la volonté de respecter les spécificités des tissus urbaing rencontrés et de
conforter les caracteéristigues morphologiques existantes : natures, densités, aspect
architectural, occupation du sol
«  orienter Iz mutation du tissu urbain selon les sites.

Le périmétre de la zone UA reprend les anciennes zones Uv, Us et Up pour regrouper lensemble
de 'habitat individuel pur présent dans e Village. Cette zone conduit 3 simplifier le zonage enune
seule et méme zone. La déclinaison en plusisurs secteurs permet de piloter 'avenir des différents
sous-quartier qui composent le Village : UA pour les quartiers & préserver, UAa pour les quartiers
& densifier et UAb pour les quais de Seine ol I'animation commerciale sera développée.

La zone UB reprend les anciennes zones Up et Ui pour regrouper habitat individuel sous forme
de lotissements. Ici, les secteurs permettent de différencier les hauteurs dans des guartiers
spécifigues : le secteur UBa ol la hauteur est strictement limitée et le secteur UBb o la hauteur
est limitée mains fartement.

La zone UC reprend l'ancienne zone UC dont les contours évoluent peu pour camprendre les

immeubles de logements collectifs. La zone UCa est créée afin de favoriser le renouvellament
urbain dans un secteur avec des hauteurs plus importantes.

PIECE N°1 : RAPPORT DE PRESENTATION

La zone UE n'évolue pas et continue de prendre en compte les deux zones dactivités de la
commune. Cependant, un secteur UEc est créé pour prendre en compte le centre commercial de
la Croix Blanche et éviter son changement de destination.

La zone 1AlUa, dédiée & des projets résidentiels, est créée pour regrouper les deux anciennes
zanes & urbaniser 1AUp et 1AUm. La zone 1AUb reprend une partie de 'ancienne zone 2AL, pour un
projet & destination déquipement public et / d'intérét collectif,

Enfin la zone N est revue afin de mieux prendre en compte |a diversité des secteurs naturels : les
espaces baisés restent en zone N, un secteur Np est oréé pour les parcs urbains, le secteur Nh
est maintenu mais ajustd aux quatre maisons isolées de Favenue du Général De Gaulle, le sectaur
Ns est créé pour couvrir la partie fluvial du territaire, le secteur Nt est créé pour la résidence
de tourisme du Chatesu du Mée. Le secteur Nr est créé pour sanctuariser le parc Debreuil,
site classé, et 'ENS de la prairie du Mée. Le secteur Nra est également créé pour protéger les
quais des Tilleuls et Lallia ainsi que la pointe de ITe, tout en autorisant certaines activités lids &
lexploitation de la voie d'eauy,

Le projet de Plan Local d’Urbanisme, découpe le territoire de le Mée-sur-Seine en 7 zones
et12 secteurs :

Zones urbaines | Zones 3 urbaniser | Zones naturelles

Zone UA Zone 1AUa Zone N

Secteur UAa Secteur Np

Secteur UAb Zone 1AUb Secteur Nr

Zone UB Secteur Nra

Secteur UBa Secteur Nn

Secteur UBb Secteur Ns
Secteur Wt

Zone UC

Secteur UCa

Zone UE

Secteur UEc
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CHAPITRE 03 EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LE ZONAGE

LEE_"-E:'\J\\' EL.__ _.!.__..:_‘:_*.\'

I - C3 R e 5

13 LES ZOMES URBAINES

Salan larticle RA51-18 du code de Murbanisme «pewvent &tre clossds en zone urbaine,
les secteurs déjd urbanisés et les secteurs ol les équipsments publics existonts ou en cours de
réalisation ont une copacité suffisarte pour dessenvir les constructions & implantars.

Le PLU de le Mée-sur-Seine distingue ainsi 4 zones urbaines différentes sur lensemble du
territgire cormmunal :

. la zome UA ;

«  lazone UB;

+  lazone UC:

«  lazone UE

Les lettres complétant le «Us («Bw, «C» et «Ex) permettent de désigner des zones urbaines
différenciées, par leur caractére, par leur destination et par leurs objectifs, traduits par des
régles propres. Un principe de sectorisation est également mis en place dans toutes les zones
pour traduire des caractéristiques ou des objectifs différenciées.

les zones urbaines ont vooation & accueillir un fissu qui correspond autant aux fonctions
résidentielles qu'aux activités, aux services, et aux équipements publics et / ou d'intérét général.

A. SITUATION ET CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA correspond aux secteurs composés d'habitat individuel situés dans le quartier du
Village au sud de la ville. La zone est mixte mais sa vocation principale est résidentielle. Le
quartier posside une qualité paysagére et architecturale typique des anciens village dTle-de-
France avec de nombreuses maisons et murs en pierre ou en meuliére.

La surface de la zone UA est de 92,22 hectares, ce qui représente 16,6% du territoire de fa
ville.

COMMUNE DE

Fig. 246. Lo zome UA Spurce - AAPLUGA

B. OBJECTIF URBAINS DE LA ZONE

De maniére générale les objectifs du PLU pour cette zone sont :
= |erespect deslignes du paysage : les dispositions relatives aux plantations permettent
une intégration des constructions dans un environnement végétal en cohérence avec
les principes demprise au sol, favorisant ainsi le maintien d'une trame verte au sein
du tissu urbain ;
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= le respect des caractéristiques du tissu urbain et le maintien des formes urbaines
traditionnelles : conservation des principales régles d'implantation des constructions
awec néanmeins des régles favorisant la constructibilité (assouplissement des régles
d'implantation) ;

= ladensification urbaine en continuité des farmes urbaines actuelles, en autorisant les
substitutions, les extensions, et les adaptations nécessaires 2 'actuel mode de vie.

Ces objectrfs de densification sont diff érenciés selon les secteurs :
La zone UA est destinde 2 &tre préservée de la densification car elle se situe 3 distance
des polarites urbaines (égquipements, commerces et transports en commun). Elle
posséde également des gualités environnementales et paysagéres quiil convient de
préserver d'une urbanisation trop importante,

= Alinverse, le secteur Uha a vocation a Btre densifié de fagon maitrisée car il se
situe & proximité des polarités urbaines et pesséde dimportants potentiels fonciers
inexploités.

+  Le secteur UAb correspond au quai Etienne Lalliz a pour vocation une densification
maitrisée accompagnée d'un développement des commerces car il se situe 3
proximiteé de la polarité urbaine de Melun. 5a proximité de la Seine offre une opportunité
d'animation lige aux commerces, aux loisirs et aux mobilités douces.

EVOLUTIONS

La 2ane UA du PLUZ reprend la totalité des zones Uv et Us du PLULM. Le secteur Uka du PLUZ reprend
la partie de la zone Up située sur la rive sud de la route de Boissise - avenus Jean Mannet ainsi
que les ensembles de pavillons peu denses situés avenue des Charmettes, résidence Haim et
allée du square du Buisson. Le secteur UAD reprend une partie de la zone Us su BLLA,

Zone UA 68,67 ha (Lv + Us) 92,22 ha

02.1.2. LAZOMNEUB

A.SITUATION ET CARACTERE DE LA ZONE

Lz zone UB carrespond aux secteurs composés d'habitat individuel sous forme d'opérations
densemble et de lotissements principalement localisés dans le quartier des Courtilleraies, de
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Croix Blanche et de Plein Ciel. Sa vocation est mixte mais elle est principalement résidentielle, Elle
se caractérise par des logements individuels placés sur un parceliaire régulier.

La surface de la zone UB est de 67,41 hectares, ce qui représente 12,1% du territoire de la
ville,

B us
~ UBa
UBb

Fig. 247. Lo zone UB Souire
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CHAPITRE 03 EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LE ZONAGE

B. ORJECTIF URBAIMS DE LA ZONE

Les ohjectifs généraux pour cette zone sont ©

- lerespectdeslignes du paysage : les dispositions relatives aux plantations permettent
une intégration des constructions dans un environnement végétal en continuite des
principes d'emgrise urbaine favorisant ainsi le maintien d'une trame verte au sein du
tizsu urbain ;

+ I respect des caractéristiques du tissu urbain et le maintien de la marphologie
générale : conservation des principales régles d'implantation des constructions avec
néanmoins des régles favorisant la constructibilité (assouplissement des régles
d'implantation].

Les secteurs mis en place permettent de limiter la hauteur de fagon différenciée afin de préserver
les quartiers & faible hauteur. En zone UB, la hauteur est limitée & 8,00 métres, dans le secteur
UBa, elle est limitée & 3,50 méitres et dans le secteur UBb, elle est limitée & 7,00 metres,

ENOLUTIONS

La zone UB du PLUZ reprend la partie de la zone Up située sur la rive nord de la route de Boissise
- avenue Jean Monnet ainsi gue la totalité de la zone Ui Le secteur UBa reprend le secteur Upb.
Le secteur UBb reprend la zone Up du quartier Croix Blanche.

PLU1 PLU2
Zone UB 108,98 ha [Up + Ui) 67,41 ha

03.13. LAZONEUC

A SITUATION ET CARACTERE DE LA ZOME

La zore UC correspond aux secteurs composés d'habitat collectif, principalement localisé dans
le quartier des Courtilleraies, de Croix Blanche et de Plein Ciel. Sa vocation est mixte mais la zone
est principalement résidentielle. Elle se caractérise par des immeubles de logements collectifs
placés sur un parcellzire de grande taille.

La surface de la zone UC est de 97,07 hectares, ce qui représente 17,5% du territoire de la
wille,
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Fig. 248. Lo zone C Source - BAPLUSE

. OBJECTIF URBAINS DE LA ZONE

Les objectifs du PLU sont de plusieurs ordres .

le respect des caractéristiques du tissu urbain et le maintien des formes urbaines :
consenvation des principales régles d'implantation des constructions avec néanmains
des rizgles favorisant la constructibilité (assouplissement des régles d'implantation] ;
le renforcement du caractére mixte de la zone en diversifiart les fonctions urbaines
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: les canstructions destinées aux commerces, aux bureaux ou & l'artisanat peuvent
g'implanter & condition d'8tre compatibles avec la vocation principalement résidentielle
de la zone ;

+  lerespect deslignes du paysage : les dispositions relatives aux plantations permettent
une intégration des constructions dans un environnement végétal en continuité des
principes d'emprise urbaine favorisant ainsi le maintien d'une trame verte au ssin du
tissu urbain ;

= des droits & construire importants pour favoriser la densification ainsi que le
rencuvellement urbain.

La mise en place du secteur UCa permet de différencier les objectifs de hauteur et de favoriser
le renouvellerment urbain dans le secteur Camus.

EVOLUTIONS

La zone UC du PLU2 reprend la zone UC du PLU2. La surface de la zone diminue car les parcs
urbains et les espaces verts (parc Meckenheim et parc Fenez) compris dans la zone du PLUA sant
retirés de la zone du PLUZ. De la méme maniére, les centres commerciaux de Craix Blanche et de
Plein Ciel auparavant en zone UC sont retirés pour rejoindre 2 zone UEc. Le secteur UCa rexistait
pas dans le PLUY, il est créé en vue de favariser le renouvellerment urbain,

Zone UC 116,72 ha 87,07 ha

0334, LAZONEUE

A, SITUATION ET CARACTERE DE LA ZONE

Lz 2ane UE correspond aux secteurs dédiés aux activités économigues, industrislies et artisanales
des zones d'activités des Uselles et de Jean-Baptiste Colbert. Le secteur UEc correspond aux
secteur dédiés aux activitds commerciales de la Croix Blanche et de Plein Ciel. Sa vocation est
&conomique. Elle se caractérise par des batiments de grande taille placés sur un parcellaire de
grande taille,

La surface de la 2one UE est de 20,53 hectares, ce qui représente 3,7% du territoire de la
ville.

Fig. 249. Lo zone UE Source ; AAPLISA

B. OBJECTIF URBAINS DE LA ZONE

Les objectifs généraux pour cette zone sont :
*  la préservation de la morphalogie générale et le respect des caractéristiques du tissu
urbain ;
= le développement du couvert végétal des zones ;
*  la densification des zones pour une optimisation du foncier dédié aux activités avec
des régles favorisant a constructibilité (assoupl ssement des régles d'implantation) ;

COMMUNE DE
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«  lacontribution & une urbanisation qualitative de ces zones.
EVOLUTIONS

La zone UE du PLUZ reprend la zone Ue du PLUT pour ce qui st des deux zones d'activités. Le
secteur UEs est créé dans Ja PLUZ pour les centres commerciaux de la Croix Blanche et de Plein

Cigl auparavant en UC,
AU

Zone UE 16,87 ha (Us) 20,53 ha

A, SITUATION ET CARACTERE DE LA ZONE

Les zones 14U correspondent aux secteurs destings & &tre ouverts 4 l'urbanisation & échéance
duPLUZ. Les zones & urbaniser peuvent &tre ouvertes & l'urbanisation sous réserve de la capecite
suffisante des voies guvertes & la circulation publique et des réseaux deau, délectricite et
le cas échéant, de I'assainissement existant & sa périphérie immédiate. Le réglement définit
les conditions d’aménagement et d8quipement de la zone. Lwrbanisation pourra se faire en
compatibilité avec le schéma diorganisation émanant des Orientations d'Aménagement et de
Programmation existantes dans le dossier du PLUZ conformément aux articles L151-6 et L1517
du code de furbanisme.

Les OAP assurent la cohérence du projet d'aménagement par rapport & 'urbanisation existante
[tissu Urbain, équipements, schéma viaire, ...), & lintégration dans le site ainsi qu'au respect de
l'ervironnement.

Deux zones 14U sont présentes dans be PLU2 :
«  lazome %Ala, zone mixte dont la vocation principale est résidentielle, sur les sites de
["'avenue Jean Monnet et de la route de Boissise ;
« la zone 14U, dont la vocation principale est un équipement public et/ou d'intérdt
collectif sur le site du carrefour de la rue des Lacs et de 'avenue de 'Europe.

La surface des zones 1Al est de 8,45 hectares, ce qui représente 1,6%3% du territoire de la
wville.

COMMUNE DE
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B 'AUa
I AUb

Fig. 250. La zone AU Source ; AAFLLEA
B, OBJECTIF URBAINS DE LA ZONE

La réglemantation qui s'y applique cherche & favoriser ['émergence du projet tout en respectant
le paysage et |a trame verte et bleue présente sur les sites existants.

Les objectifs pour les deux Zones sont :
- assurer la capacité de croissance et de décohabitation de ls commune au sein de son
territoire afin d'assurer son développement et d'assurer la pérennité des equipements
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existants ;

= poursuivre l'urbanisation en continuité directe de Fenveloppe urbaine et notamment &
proximite des réseaux, des éguipements et des axes de transports collectifs ;

= maintenir une cohérence dans les formes baties, tout en permettant une certaine
diversité des constructions : ragles d'implantation, densité, hauteur favorable 2 la
pragrammation d'un habitat intermédiaire et de petits collectifs en respectant les
regles de densité émanant du SORIF ;

«  assurer la souplesse dans les régles relatives 3 I'aspect des constructions tout en
conservant l'esprit du tissu iocal

= mettre en place un schema d'aménagement pour garantir une meilleure cohérence
des projets & travers les Orientations d'Aménagement et de Programmation,

Plus specifiguement, la zone 1AUa est destinée & recevoir des programmes résidentiels et Iz zone
‘AUb est destingée & recevoir un équipement public et/ou d'intérét collectif,

EVOLUTIONS

Le PLUZ reprend une partie des zones & urbaniser du PLLM :
+ |z zone AUz route de Boissise du PLUZ reprend la zone 14Um du PLLM avee une légire
modification du périmétre ;
= la zone 1Ala avenue Jean Monnet du PLUZ est reprise dans le méme périmétre que la
zone 1alp du PLUA ;
= lazone 1AUD carrefour rue des Lac - avenue de I'Europe du PLUZ reprend une partie de
la zone 24U du carrefour Boissise - Europe du PLLY,

Plusieurs zones & urbaniser sont supprimée dans le PLUZ :
«  Lazone 1AUm située avenue de I'Europe est supprimée
«  Aucune zone de réserve fonciére (28] mest reprise dans le PLUZ. La zone 28U du
bais de IEtrier et | reste de la zone 28U du carrefour Boissise - Europe du PLUM sont
supprimées et repassent en zone naturelle N pour |a premigre et Np pour la seconde,

Zone 140U 9,32 ha 8,45 ha

PIECE N1 : RAPPORT DE PRESENTATION
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A, SITUATION ET CARACTERE DE LA ZONE

La zone N comprend les différentes parties naturelles de ks commune gu'slles soient boisées ou
non. La 2one N comprend plusieurs secteurs

= Nh:secteur composé de maisons isolées au sein des espaces naturels ;

= Np:secteur naturel despaces verts intra-urbans ;

= Nr:secteur naturel remarquable ;

= Nra : secteur naturel remarquable of sont autorisées certaines activités en lien avec

la voie d'eau ;
= Mt:secteur naturel touristique ;
= Ns:secteur naturel fluvial

La surface de la zone N est de 269,63 hectares, ce qui représente 48,5% du territoire de la
ville,

B. OBJECTIF URBAINS DE LA ZONE
Les objectifs du PLU pour cette zone sont de :

»  préserver le paysage naturel présent sur le territoire ;

«  garantir lintegrité des milieux naturels et des réseaux écologiques en empéchant leur
urbanisation et leur artificialization :

+  cadrer les régles de constructibilité pour les infrastructures existantes :

= renforcer la frame verte et bleue du territore, et notamment dans les parties
urbanisées.

Les secteurs comprennent des objectifs spécifiques :

= Maftriser I'urbanisation tout en offrant des droits & construire minimum dans la zone
Mk ;

= Renforcer la prézence de la trame verte et bleue dans les secteurs urbaing en zone
Np;

+  Préserver de toute urbanisation ou artificialisation les secteurs naturels remarquables
tout en limitant les risgues lides aux inondations en zone Nr;

+  Préserver de toute urbanisation ou artificialisation les secteurs naturels remarguables
tout en autorisant certaines activités lidées & la voie d'eau en zone Nra :

= Favoriser 'activité touristique et cadrer Murbanisation pour le secteur Nt -

= Renforcer la présence de la trame bleus et favorizer le corridor écologigue majeur
quest la Seine pour le secteur Ns.
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Fig. 251. Lazone H
EVOLUTIONS

La zone N du PLUZ reprend toute la zone N du PLU1 mais en y ajoutant les secteurs énoncés ci-
dessus. Le PLU1 ne préveyait que 2 secteurs : le secteur naturel dédié aux équipements publics
{Ne] et le secteur Nh, dédié aux maisons isolées.

La nouvedle zona N est agrandie de prés de 50 hectares principalement grice & I'sjout de la voie
ferrée, du parc Meckenheim et du pare Fenez en zone Np et du bois de 'Etrier en zone N.

Sniarce © AAPLUSA

COMMUNE DE

PLUY

230,83 ha 269,63 ha

Conformément aux articles L.113-1 et L.113-2 du Code de MUrbanisme, le classement au titre des
sspaces boisés classés interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol
de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de le demande
d'autorisation de défrichemnent prévue aux chapitres | et |l du titre ler du livre Il du Code forestier.
Les coupes et abattages d'arbres sant soumis & la déclaration préalable.

A le Mée-sur-Seine, les espaces boisés classés concernent pour lessentiel le boiz des
Courtilleraies, le bois des Uselles et s forét de Bréviande, y compris le bois de [Etrier. Les parties
boisées des parcs (parc de la Lyve, pare Chapu et parc Debreuil) et les coteaux boisées de la
Seine sont également classés.

Au total, prés de 165,87 hectares ont été classés en Espaces Boisés Classés, soit 28,9% du
territoire communal.

EVOLUTIONS

Le PLUA classait approximativement la méme surface d'EBC avec 163,3 hectares.

Le PLUZ vient légérament maodifier cette protection aves Majout du bois de I'Etrier etz modification
& la marge de certains boisements sur les coteaux de la Seine pour commespondre & la réalite du
terrain.

Conformément & 'article L151-23 du Code de ['Urbanisme, le réglement peut widentifier et lacaliser
les éléments de paysoge et délimiter les sftes et secteurs & protéger pour des motifs d'ordre
écologiqus, notamment pour fo préservation, le maintien ou ila remise en gtat des continuités
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gcologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservetions.
Lorsqu'il s'agit despaces boisés, il est fait application du régime d'exeption prévu & larticle
L.421-4 du méme code pour les coupes et abattages d'arbres.

Las boisements remarguables correspondent & ceux situds sur les bords de Seine, 3 la coulée
verte aingi qu'au boisement de la ferme de Marché-Marais, Par ailleurs, le FLUZ identifie 43 arbres
remarquables situés dans lespace public ou sur des parcelles privées et dont I'abattage est
strictement réglements.

Ces eléments permettent d'assurer une protection 2 tous les espaces paysagers et verts de la
ville. Leur définition 2 été effectuée sur la base de Is photographie aérienne et de compléments
terrains. Il s'agit essentiellement d'espaces ouverts et/ou boisés localisés dans des espaces
verts publics ou d'alignements d'arbres emblématiques pour le paysage et la biodiversité.

Au total, prés de 4,22 hectares ont été classés en Espaces Boisés Remarquables 3 le Mée-
sur-Seine, soit prés de 0,7 % du territoire communal.

EVOLUTIONS

Le PLU1 ne prévoyait pas despaces boisés remarquables mais des =secteurs parcss ayant été
repris dans le zonage Np. Les catégories espaces boisés remarquables et arbres remarquables
sont danc des nouveautés dans le PLUZ.

PIECE M1 : RAPPORT DE PRESENTATION
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Conformément & l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, les unités hydrographiques (mares,
etangs, cours deau, ru...) ont été recensées sur le teritoira et protégées au PLU en tant
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CHAPITRE 03 EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LE ZONAGE

quééments de paysage & protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la
préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écalogiques.

La définition de ces éléments a été effectude sur la base de relevés de photographies aériennes
2014, de la BDtopa de I'GN et de compléments de terrain.

EVOLUTIONS

Les mares et les cours d’eau de figuraient pas sur le plan de zonage du PLU1, cest une
nouveauté introduite par le PLUZ.

Conformément & Farticle L.151-23 du Code de FUrbanisme, les espaces tampon de 5,00 métres
autour des eours deau recensées sur le territoire sont préservées au PLU en tant quéléments &
protéger pour des maotifs dordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la
ramise en état des continuités écologiques. Cette identification permet d'assurer la pérennité
de ces espaces en eau, notamment vis-&- vis du comblement et des constructions qui sont
interdites dans un rayon de 5,00 métres autour de I'entité & partir du haut de la berge.

Cette prescriptions protége égalerment les zones humides potentielles identifiées par la DRIEE
dans les enveloppes d'alerte de classe 2 (zone humide en bord de Seine) ainsi que les zones

humides potentielles identifiées par Seine-et-Marne environnement (sous les lignes & haute
tension et & louest de le zone d'activité des Uselles).

EMOLUTIONS

La protection des zones humides constitue une nouveauté introduite par le PLUZ.

COMMUNE DE

- Espaceseneau

i Espace tampon de 5 métres

Fig. 253. Les mares, les cours d"eou et les zones humides probables HUrCE ;
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La protection du patrimaine répond & l'objectif du PADD de préserver et de mettre en valeur le
patrimaine b&ti remarguable, notamment les éléments de repére au sein du tissu urbain qui ne
fort l'objet d'aucune autre protection au titre des Servitudes d'UtiltE Publique.
Ce patrimoing est identifié au titre de Particle L.151-%9 du code de Turbanisme qui prévoit que «le
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Com

reglement peut identifier et localiser les didments de povsoge et identifier, localiser st délimiter les

] 3 i, : ;i d F g 246 quai des Tilleuls 51 Eglize Notre Dame de |2 Nativits, 446 rue
quartiers, iots, immeublas batis ou non bitis, espaces publics, monuments, sites ef secteurs 0 1 ¢ i |-,gag,iaa;
protéger, & conserver, d mettne en valeur ou § requalifier pour des motifs o' ordre culturel, historigue 5 o e il 8 e
ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur présenvation U e rue da Fkglise
leur consanartion ou leur restaurotions . H 432 quai des Tilleuls 53 Le Chiteau du Mée, 1rue de la Farmes

12 10 quai Etienna Lallia 54 118 rue de la Ferme
Le P_Jan Local d'Urbanisme vise A préseruer .Par.dﬁ dmpfnmtrona spécifiques Igrs ansambfm 7 Villa I& Perchoir, 38 quai Etienne Lalis 55 240 rue de la Ferme
architecturaux remargquables, témoins de histoire du développement de la ville et parties e :
intéressantes du paysage communal. Cette préservation, portée par le PADD, idertifie des 4 94 quai Etienne Lallia 58 <pel Hila darla ferme
habitations singuligres mettant en avant une architecture locale (maison de meftre, habitat 15 144 quai Etienne Lallia 57 276 rue de la ferme
d'origine rurale, etc.), les bitiments d'architecture contemporaine (le Mas, le tripode, etc.) ainsi 15 182 quai Etisnne Lalkia 58 <77 rie de la ferma
que des éléments ponctuels (fours A chauy, status, monument funéraire]. 7 306 quai Etienne Lallia 5a Aricien Hatel de Ville
En cutre, le PLU identifie et protége les i Ton ret les limites entr eninis
n outre, identifie &t protége les murs en pierre que 'on retrouve sur les limites 2 e :
Fespace privé et fespace public. 18 484 quai Etienne Lallia 80 481 rua dela Lyve
18 478 quai Etienne Lallia i 452 rue de la Lywe
Afin d'assurer la protection de ce patrimeine, le réglement interdit toute démoalition, et permat 20 228 rovte da Boizsizse B2 563 rue de la Lywe
toutefois I'eunlutmn-:hba:tu dans I.E respect de la volumétrie inttiale du b&timent, de la composition 2 4 voubs de Boissis 52 R Ao e T s
des fagades, ou des détails architecturau,
22 Statue la Source, Place de la Sauwrce G4 140 rua du B mai 1945
EVOLUTIONS 23 9% rue Aristide Briand 51 Ancizan centre da loisirs, B4 rue du Lavoir
24 215 rue Aristide Briand 66 A0-12 rue Joan Méchst
Le PLU1 protégeait 66 éléments du patrimoine remarquable ainsi que les murs en pierre. Le 75 28 rue Chanteloup &7 75 rue Jean Méchet
PLU2 protége 85 éléments du patrimoine ainsi que 5 423 metres de murs en pierre. 5 32 rise Chantsloip &8 202 rue Jean Méchet
2 181 rue Chapu 2] 185 rue Pipe-Sauris
St MNom
5 5 28 200 rue Chapu 70 463 rue Fipe-Souris
inade, allé o 1
ripods, zllée de a: = “": E:-:“';E il 214 rue Chapu M 504 rue Fipe-Sowis
Le Masg, BOO avenue a4 e i
: A i i:;:““ . m""e = - B 30 228-248 e Chapu 72 517 rue Pipe-Souris
du M i 4 de FEali
;zavenue G i § i : e S 3 229 rue Chapu 73 560 rue Pipa-Sauris
des Courtillersies 4 Association Vitlage d'Enfants,
it sk E?LBE?-‘EE il 32 265 rue Chapu 74 §711ue Pipe-Souris
5 Pavillon de chasse, 601 avenue Jean a7 333 rpa de I'Eglise 32 324 rue Chapu B B07rue Pipe-Souris
Mannet 34 830 rue Chapu T 783 rue Pipe-Souris
53 14 chemin des fours & chaux 48 377 rue de ['Eglize 35 858 rue Chapu W 732 rue Pipe-Souris
7 5-23-33-39 chemin des Praillons 43 40r1-415 rue de IEglise 35 870 rue Chapu 78 B47 rue Pipe-Souris
140 quai des Tilleuls 5 43 rue de 'Eglize 3 876 rue Chapu ] Sabvaire, ruelle des Mantgarnies
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Fig. 254. Lz palrimoine biti et les murs en pierre
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Menument funéraire de Chapu
Fours & chaux
Pointe de (fle Sairt Etienne

Four & pain et puits du parc Chapu
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Plusieurs lindaires sont apposés aux documents graphiques et visent & conforter et dévelapper
les activités commerciales et artisanales dans des secteurs dvnamigues en la matiare. Il g'agit
de 'avenue de la Gare, de I'avenue de la Libération et de I'avenue Maurice Dauvergne,

A

Fig. 255. Les linégires commercioux Source | MPLUSE
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CHAPITRE 03 EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LE ZONAGE

#insi, le réglement interdit le changement de destination les locaux & destination de commerces
ou d'artisanat dans les rez de chaussée des constructions concernées par ces lingaires.

EVOLUTIONS

La protection des commerces de praximité constitue une nouveauté introduite par le PLUZ.

En verty de Farticle L151-41 du code de Furbanisme, |z PLU fixe les emplacements réservés aux
vaies et ouvrages publics, aux instaliations d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts.

Ces emplacements résarvés sont repérables sur le document graphique et le numero qui est
affectd 2 chacun dentre eux renvoie & une liste gui figure en annexe de la régle graphigue ef
écrite.

Chaque emplacement réservé indique le lieu, décrit sommairement le projet concerné, puis
précise le bénéficiaire et la surface indicative de l'emplacement réservé. Linscription d'un terrain
en emplacement réservé permet d'éviter gu'un terrain desting & servir demprise & un équipement
ou un aménagerment public fasse Mobjet d'une utiisstion incompatible avec sa destination future.
Elle entraine pour le propriétaire du terrain Iz possibilité d'exercer un droit de délaissement.
Cette inscription rend done inconstructible le terrain concerng pour toute autre ytilization que
celle prévise dans la liste. En contrepartie, le propriétaie d'un terrain réservé peut mettre la
collectivité bénéficiaire de lemprise réservée en demeure d'acquérir son bien en application de
Tarticle L.152-2 du Code de I'Urbanisme.

La ville du Mée-sur-Seine a choisi de mettre en place un seul emplacement réservé visanta
créer 'sspace naturel sensible communal de la prairie du Mée au sud du territoire.

EVOLUTIONS

Le PLUM comprenait B emplacements réservés. Le PLUZ ne reprend quun seul emplacement
réservé, en le mettant & jour des parcelles ayant été acguises par la ville. Les emplacements
réservés nont pas &46 repris car réalisés (ER n™, 2, 3 et 4) ou parce que le projet a &bé abandonné
{ER n"5).

COMMUMNE DE

Fig. 256. Les emplocements réservés Soaree . BAPLUSA
Objet de lemplacement réservé
1 Mise en oewvre d'un espace naturel sensible Wille £7750 m?

Le plan de zonage repére sur le plan les périmétres des secteurs soumis 3 Orientation
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d'Amenagement et de Programmation, conformément  l'article L151-7 du code de 'urbanizme Y
et présentés dans Iz pice n°3 du dossier de PLU. o
Quatre secteurs sont ainsi repérés :

«  lesecteur de Mavenue Jean Monnet ;

«  lesecteur du carrefour rue des Lacs-avenue de ['Europe ;

e secteur de la route de Boissise ;

+ e secteur Camus.

Afin de répondre aux directives de limitation de Ia circulation automobile et de réduction de 1a
pollution atmosphérique et le renforcement du déploiement des transports collectifs, le PLUZ 8
porté au sein du document graphique I'aire de 500 m autour de la gare de le Mée-sur-Seine.

Au sein de ces secteurs, le nombre d'aires de stationnenent exigibles est de une maximum,
quelgue soit la taille du logement.

%

.

-~
o &

Fig. 257. Les périmétres d"0AP Sourea - APLINSA

EVOLUTIONS

La mise en place de périmétres d'Orientation d'Aménagement et de Programmation
constitue une nouveauté introduite par le PLU2. Fig. 258. Le périmétre de 500 métres Source © APLUSA
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EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS

CHAPITRE 03 EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LE ZONAGE

EVOLUTIONS

Uintroduction de ce dispositif visant & répondre aux objectifs de limitation du recours
systématique au véhicule individuelle du SDRIF et du PDUIF est une nouveauté introduite
par le PLU2.

Conformément au Schéma Directeur de la Region
lle-de-France, le PLUZ délimite des bandes
inconstructibles de 50 métres autour des bois
de plus de 100 hectares, dans les parties non-
urbanisges du territoire. Lobjectif est de préserver
les isiéres boisées de l'urbanisation.

EVOLUTIONS

Cette prescription est une nouveautd introduite
par le PLU2.

Fig. 259. Lo protection des lisiéres des espaces boisés de plus de 100 ha Spirce : APEUSE
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TOTALN

3073

51
43
4

15,8
41

55.4%

0.9%
0.8%
13%

38,0%
28%
075

TOTAL AU

Mh
Np
Nr
Nra

47
6.4
9.4
9.2
38
7.2
33
27,2

8.0
04

B4

68,2
15
68,1
3.5
2.8
13.0
27
269,6

555,2

%
10,2%
6.0%
0.4%
7.5%
115
3.5%
16.8%
0.7%
3.1%
0,6%
43,9%

1.5%
0.3

1,6%

30.2%
0,3%
12,3%
24%
0.5%
2.3%
0,5%
48,5%

100,0%

Nota : Les surfaces du PLU ont ét€ calculées & partir de la numérisation SIG ; aussi il peut exister
une légére marge de variation,

m SUPERFICIE PLU1 | SUPERFICIEPLU2 |  DIFFERENCE

307.3HA Z7T2HA -30,1HA
NJ 16,7 HA B.4 HA -8.3HA
N 230,9HA 2B9.EHA 38,7HA

PLU1:

PLU2

[ Zones urbaines . Zones & urbaniser . Zones naturelles
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LE REGLEMENT

COMMUME DE PIECE N°1 : RAPPORT DE PRESENTATION
LE MEE-SUR-SEINE {77 PLAN LOCAL D'URBAMISME PAGE 2%






EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS

CHAPITRE 04 EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LE REGLEMENT

Le contexte législatif et réglementaire qui régit les documents d'urbanisme a été largement
modifié depuis 'approbation du PLU opposable.

Par conséquent, les régles du présent PLU ont apporté des changements par rapport au document
antérieur pour pouvair mettre en osuvre |

»  La loi Grenelle Il du 12 juillet 2010 portant engagement national pour 'ervironnement a
permis de recentrer les considérations environnementales au coeur des prajets de territoire,
en incitant tout particuligrement & la mise en ceuvre d'une consommation raisonnée du sol.

»  La ioi pour IAccis au Logement et un Urbanisme Rénowveé (ALUR] du 24 mars 2014 vient
renforcer les obiectifs de limitation de la consommation de lespace dans ls continuité de la
Ioi Grenelle, tout en incitant 4 la production de logements dans les secteurs denjeux afin de
répondre aux besoins sans cesse croissants.

Les évolutions principales concernant le PLU, en application des lois Grenelle et ALUR, portent

notamment sur :

+  Iobligation de réaliser une analyse rétrospective sur les 10 derniére années de la
consommation des espaces naturels et agricoles par M'urbanisation et la nécessité de définir
des objectifs chiffrés de modération de la consommation de lespace ;

= une analyse de |a capacité de densification et de mutation des espaces batis (diagnostic
foncier] ;

= uninventaire des capacités de stationnement pour tous les modes de locomotion ;

«  [identification des principaux éléments constitutifs de la Trame verte et bleus |

= une éuzluation de la place des espaces végétalisés présent dans les zones urbaines ;

«  la suppression du coefficient d'occupation du sol et de Ia taille minimale des parcelles dans
le réglement.

Enfin, la recodification du code de I'urbanisme en 2016 entraine un remaniement en profondaur
des régles écrites du PLUL

Les évolutions apportées par rapport au docurment d'urbanisme antérieur ont egalement pour

fondernent la mise en compatibilité avec le Schéma directeur de [a Région Tle-de-France approuve
en décembra 2013 et le Plan de déplacements urbains dlle-de-France approuvé en juin 2014,

COMMUMNE DE

Les régles &dictées par le Plan Local d'Urbanisme déterminent les conditions de loccupation et
de I'utilisation des sols dans les diverses zones gqui couvrent lensemble du territoire communal,

-+ Mode d'emplaoi de la lecture du réglement :

Préalablement & la lecture des régles applicables & la zone qui couvre be terrain, il est nécessaire

de se référer ay Titre | - Dispositions Générales. | présente les législations relatives & locoupation

des sols s"appliquant en sus des dispositions du PLU et les dispositions qui s'sjoutent & celles

définies par le réglement de la zone. Aussi aprés avoir relevé e nom de la zone correspandant au

terrain sur l2 plan de zonage, la lecture du document s'effectue de la maniére suivante

- |a lecture du chapitre correspondant & la zone présentant le corpus des régles applicables
au terrain, et dans certains cas, les dispositions propres & certains secteurs de ladite zone |

« lalecture, la cas échéant, de ['Drientation d’Aménagement et de Programmation (0AP) se
rapportant au terrain concerné, Quatre DAP complétent ainsi le dispositif réglementaire pour
les secteur de 'svenus Jean Monnet, du carrefour de la rue des Lacs et de l'avenue de
I'Europe, de la route de Boissise et de Camus.

= lalecture des annexes du PLU, qui rassemblent les dispositions réglementaires specifiques
qui ne relévant pas dirsctement du PLU, et qui peuvent préciser les régles applicables sur
certains terrains.

Un lexique, inclus dans le Titre | - Dispositions Générales, définit un certain nombre des termes
utilisés dans le réglement. Le préambule du lexigue précise que les définitions doivent &tre prises
en compte pour I'application du réglement du PLU et de ses documents graphiques. En cas de
divergences d'écritures, les dispositions du réglement prévalent. Toutefois, ces définitions ne
peuvent prévaloir sur les définitions réglementaires apportées notamment dans le code de
['urbanisme.

Les régles ne sont pas indépendantes des autres pigces du dossier du PLU, car une coherence
globale doit &tre observée, le réglement fixe, en cohérence avec e Projet d'Amenagement ot de
Développement Durables, les régles générales,

Le titre | & pour objectif de rappeler les législations qui simposent en sus des dispositions duPlan
Local d'Urbanisme mais contient aussi les régles édictées par le PLU, applicables dans toutes les
Zones.
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Le titre | précise notamment les dispositions applicables :
*  aux adaptations mineures ;
= &Méwolution des constructions existantes non conformes aux dispositions du réglement ;
= Il précise ainsi que lorsqu'un immeuble bati existant mest pas conforme aux régles édictées
par le réglement applicable 4 la zone, le permis de construire ne peut &tre accordé que pour
des travaux ;
- qui ont pour objet d'améliorer fa conformité de cet immeuble avec les dites ragles
ou qui sont sans effet 3 leur égard,
- ou gui visent 3 assurer Iz mise sux normes des constructions en matiére
d'accessibilité des personnes handicapées,
- ou qui sont conformes aux dispositions spécifiques édictées par les réglements de
zone.
«  &lareconstruction & ldentique des bitiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans;
»  alaperformance énergétigue et sux énergies renouvelsbles dans les constructions |
»  aux emplacements réservés aux voies et ouvrages publics. aux installations dlintsérét
general et aux espaces verts ;
+  auxespaces boisés classeés, repérés aux documents graphigues au titre des articles L1131
et L.13-2 du code de M'urbanisme ;
= auxeléments protégés au titre du patrimoine et des paysages, au titre des articles L.151- 19
et L.151-23 du code de l'urbanisme.

Dans chacune des zones, le préambule, aprés une définition générale de la zone, attire I'attention
des canstructeurs sur lexistence des risques ou aléas naturels marquant e territoire communal,
Le préambule précise qu'il revient aux maftres d'ouvrage de prendre les dispositions techniques
necessaires et adaptées pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des
constructions & edifier.

Chagque réglement de zone se décline en 9 articles :

= les articles 1 et 2 déterminent ce qu'il est interdit de construire dans la zone ou le secteur
donne et ce qui est soumis & conditions particuliéres. Ainsi, Marticle 1 fixe les destinations
et sous-destinations, usages des sols et activités interdites. Uarticle 2 soumet certaines
destinations et sous destinations & des conditions particulidres fondées sur des critires
objectifs : risques, nuisances, préservation du patrimoine, urbanisme. Dés lors qu'une
occupation ou utilisation du sol ne figure dans aucun de ces deux articles, elle est admize
dans la 2one concernge.

+  [article 3 précise les conditions particuligres relatives 3 la mixité fonctionnalle et sociale
de I'habitat,
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+  [article 4 réglemente la volumétrie et lmplantation des constructions : emprise au
sol, hauteur totale maximale autorisée, implantaton par repport aux voies et emprises
publiques, implartation par rappart aux limites séparatives, implantation des constructions
les unes par rapport aux autres au sein d'une méme propriéte,

- larticle 5 précise les régles de qualité urbaine, architecturale environnementale et
paysagére.

«  Tarticle B precise la traitement emvironnemental =t paysager des espaces non bitis et
abords des constructions.

«  larticle 7 d&finit les régles de stationnement des véhicules automobiles et des deux roues,

«  larticle B encadre les principes de desserte par les voies publiques ou privées.

«  larticle 9 traite de la desserte par les réseaux.

CARTIFE 132 =4 "‘u'_._".-."\ﬂ"'_j‘\lf 'f__{“;!'._.':_';'l_i‘-._:- oA

(W [ '_\55.':.?-_}_:.“;.:”.__ AEGLEMENTAIRE EM FAVEUR DU DEVE] OPPEMENT
Les axes du PADD marguent la volonté de la commune de préserver les ressources naturelles
et les équilibres écclogiques, d'améliorer le cadre de vie et de mettre en place une palitique de
gestion des risques. Cette volonté trouve sa traduction dzns plusieurs dispositions du réglemeant
du Plan Local d'Urbanisme.

Léconomie des ressources naturelles se traduit dans le réglement au travers de prescriptions
tavorisant les modes de production d'énergie renouvelable (article 5 et B).

Pour ne pas perturber les milieus récepteurs, le PLU exige que les voiries doivent respecter
l'ecoulement pluvial de la voie publique ou privée. Une véritable politiqus de gestion des eaux
pluviales est instaurée & I'article B par I'obligation de traiter pricritairement sur Funité fonciére
les eaux pluviales en provenance des parcelles privatives, ce qui se traduit aussi par des régles
particulieres.

Labligation de préveir, dans le cadre des autorisations d'urbanisme, des espaces réservés au
stationnement des cycles encourage 'utilisation de mades alternatifs de déplacement,

Leconomie del'espace et la densification du tissu urbain sont au ceeur du dispositif réglamentaire.
Dens fes zones urbaines, la mixité des fonctions urbaines est encouragée : toutes les destinations
des constructions sont autorisées, & l'exception de celles pouvant causer une nuisance (industrie,
agriculture, certaines installations classées pour Iz protection de lenvironnement), notamment 3
I'égard des zones résidentielles.
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Les dispositions générales rappellent le principe dinopposabilité des dispesitions contraires
3 celles favorisant la performance envirgnnementale et les énergies rencuvelables dans les
constructions telles que introduit par la Loi Grenelle Il et Farticle L.111-16 du code de l'urbanisme.

Dans le méme &tat d'esprit, les dispositions générales précisent les dérogations aux régles du
Plan Local d'Urbanisme afin de permettre lsclation des batiments et ce, conformément & la Lo
relative 4 la transition énergétique du 17 aolt 2015 et la nouvelle rédaction de larticle L152-5 du
code de 'urbanisme.

Enfin, Farticle § wvient préciser les exigences en matigre de performances énergétiques et
erwvirannementales de la Loi Grenslle Il et des |égislations thermiques, en cherchant une parfaite
intégration au tissu urbain environnant. || préconise par ailleurs de privilegier des matériaux
biosources, lacaux et issus des filieres durables.

Uarticle 8 fixe les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées. Lobjectif
est de permettre l'accas aux terrains btis tout en assurant les mesures de sécurité et la bonne
accessibilité par un réseau de voirie suffisamment dimensionne.

Dans un souci doptimisation de la ressource foncire, il est également exigé que les acces soient
adaptés et limités au strict basoin de lopération, avec une largeur minimale de 3,50 métres. La
ville a souhaité imposer des gabarits de voies : 5,00 métres minimum en tout paint de la voie
additionnée d'une largeur de trottoirs d'au moins 1,40 métre sans obstacle chacun. Il s'agit ici
d'éviter les écueils d'une voirie mal calibrée au regard de limportance de l'opération, surtout si
cette voirie devait un jour faire I'ohjet d'une rétrocession future dans le domaine public.

L'article précise également que 'aménagement de voies nouvellss en impasse doit permettre
le retournement des vihicules de lutte contre lncendie, de séeurité civile et de collecte des
déchets, 3 l'exception des impasses ne desservant gu'une seule unité fonciére. Dés lors que les
voies en impasse nouvells desservent au moins deux unités foncigres, le PLU impose une aire de
retournement ayart un dismétre de 20,00 métres de bordures & bordure.

Deuy autres éléments ont &t considérds dans les régles introduites par le PLU

+ | respect des écoulements d'eaux pluviales de la vole publique ou privée ainsi que les

écoulements des voies adjacentes ;
. lerespect de |z réglementation en matigre daccessibilité aux personnes & mobilité réduite.

COMMLUMNE DE

EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS
CHAPITRE 04 EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR LE REGLEMENT

Uarticle 9 fixe las conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'sau, delectricits
et d'assainissement notamment.

En préambule de la prescription réglementaire, le PLU rappelle que les terrains susceptibles de
recevoir des constructions et/ou installations ou de faire lobjet d'aménagements, doivent &tre
desservis par des réseaux publics de caractéristiques suffisantes ou regard du projet.

Cet article précise que le raccordement au réseau de distribution d'eau potable est obligatoire
pour toute construction qui requiert une alimentation en eau potable et ce dans les conditions
réglementaires fixées par le service eau potable. La protection des milieux récepteurs est assurée
par linterdiction de toute évacuation d'eaux usées ou effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau et gouts pluviau.

Le PLU imposa également des obligations en matitre dinfrastructures et de réseaux de
communications élactroniques et apporte des prescriptions concernant les dispositifs faverisant
les économies dénergie et 'adaptation climatique.

De fagon générale, et outre les spécifications particuligres des différentes zones du territoire, le
réglemnent rappelle plusieurs €léments de cadrage concernant le stationnement.

En premier lisu, il est précisé que le stationnement doit respecter les prescriptions réglementaires
en vigueur relatives & l'accessibilité et aux normes de stationnement pour les personnes
handicapées et 3 mobilité réduite dont les principes ont notamment &té définis par la Loi n*2005-
102 du ¥ février 2005 pour l'égalité des droits et des chances, la participation et la citoyennetd
des personnes handicapées.

Il est par ailleurs exigé que le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux
besoins des constructions et installations nouvelles, soit assurd an dehars de la voie publiqus.

Afin d'inciter la pratigue des maobilités douces et de s'inscrire dans les objectifs du Grenelle de
l'ervironnement et du POUIF, 'article 7 réglemente le stationnement des cycles pour toutes les
2ones 3 'exception des zones Aet N,

Ervfin, le PLU & intégré |a prescription réglementaire du FDUIF & I'égard du nombre de statiennement
pour les bureaux, ainsi que la prescription du code de Murbanisme et en particulier Farticle L.151-
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36 du code de I'urbanisme qui prévoit qulune place couverte maximum par logement & moins
de 500 métres d'une gare ou d'une station de transport public ou de transport collectif en site
propre dés lors que la qualité de desserte le permet.

V=]

Les dispaositions générales de [article 5.1 précisent que conformément aux articles RA1-26 et
RA11- 27 du code de l'urbanisme, le projet peut &tre refusé ou rétre accepté que sous réserve de
lobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecturs,
leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou cuvrages & édifier ou & modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les dispositions des articles 5 et 6 visent & assurer la qualité architecturale et Iintsgration
paysagére sans faire obstacle pour autant 3 la réalisation des projets portant une préoccupation
envirannemsntale,

Larticle & définit les prescriptions concernant le traitement des espaces libres et des plantations.
Il permet de mettre 'accent sur le traitement qualitatif attendus dans les espaces résidentiels
qui participent au cadre de vie des habitants. Cette trame végétale revét une importance de
premier ordre dans la notion de nature en ville et l'objectif de trame verte,

Ainsi, le PLU met en place le coefficient biotope de surface afin de développer la nature en ville st
les constructions & haute préoccupation envirannementale.

Le PLU dispense que les plantations existantes présentant un intérét paysager notable doivent
&tre conservées ou remplacées par des plantations équivalertes. Tout arbre abattu doit &tre
remplacé par un arbre d'une essence et d'un développement & terme équivalent, sauf lorsque le
sujet a eté abattu pour des motifs phytosanitaires ou de sécurité.

Les projets d'aménagement doivent par ailleurs &tre congus de facon 3 mettre en ceuvre une
composition paysagére soignée, adaptée & Bchelle du terrain et des lieux environnants, mais
aussi concourir & la limitation de lMimperméabilisation des sols par I'utilisation de matériaux
permeables ou toute autre technigue favorisant la pénétration des eaux.

Nt & E PRINCIFE DE DEMNSIEICATION DU TISSU LIRE AR

La densité du tissu wbain était définie par la définition des articles relatifs 2 Is superficie
minimale des terrains, lemprise au sol, la distance des constructions las unes par rappart aux
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autres sur une méme propriété et le coefficient d'occupation des sols. La promulgation de Ia Loi
n°2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés aulogement et 3 un urbanisme rénové (ALUR) a entraing
I'abrogation des articles & et 14 des Plans Locaux d'Urbanisme.

De facto, le levier principal de la densité réside dans la réglementation de l'emprise au sol (article
4] définie par le décret n°2011-2054 du 28 décembre 2071, La superficie du terrain pris en compte
pour le calcul de l'emprise au sol ne tient pas compte de |z partie de la superficie duterrain inserit
en emplacement réserve,

La philosophie du PLU de le Mée-sur-Seine, s'inscrivant en ligna droite de la législation en vigusur
et des orientations du SDRIF, s'est orientée vers une augmantation des possibilités da construire
en zane urbaine et ce, pour densifier le tissu et limiter les mécanismes d'étalement urbain,
Aussi, les regles d'emprise au sol sont assouplies dans kes zones urbaines dont 'objectif est de
renfarcer la densité,

En revanche, dés lors que des enjeux paysagers et d'ambiance urbaine étaient présents,
le souhait de la ville 2 ét¢ de composer une emprise au sol variable afin d'adapter les projets
au tissu résidentiel et & son emvironnement proche. C'est le cas notamment de la zone UA o
l'emprise au sol est limitée & 30% maximum, Enfin, 'emprise au sol est limitée 3 5% pour la zone N,
& 'exception des secteurs en Nh ou Nt qui peuvent recevoir des extensions mesurées et limitées
& 20% de 'existant.

La dimension patrimoniale est I'un des axes forts du Plan Local d'Urbanisme et constitue un
prolongement avec le précédent document d'urbanisme en vigueaur,

Le réglement précise que 'aménagement et lextension des batiments remarquables & protéger
au titre de 'article L.151-19 du code de I'urbanisme doivertt &tre congus pour préserver et mettne
en valeur les caractéristiques qui ont prévalues 3 leur protect on. Il interdit de fait la démalition
des éléments inventoriés, & lexception des parties qui e participeraient pas de l'intérét de sa
conservation.

Le PLUZ met donc en place Minventaire des Siéments bitis, ainsi que les linéaires de murs en
pierre qui viennent compléter le dispositif de protection patrimoniale,
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EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS

CHAPITRE 04 EXPLICATIONS DES CHQOIX RETENUS POUR LE REGLEMENT

Bur les parties de territoire concernées par des prescriptions de protection de lenvirennement,
arbres patrimonizux et espaces boisés remarguables, tout projet devra nécessairement prendre
en compte les éléments inventariés et Etre concu de telle facon qu'il assure la préservation des
spécimens protégés. Néanmains, pour ne pas nuire aux possibilités de densification, larsgue
cela est rendu possible par les autres régles du PLY, le réglement admet la possibilité de modifier
de fagon mineure ces espaces boisés remarguables & condition que sa superficie initiale soit
restituée.

En oufre, les mares et |its de cours d'eau ont également été protégés au titre de 'article L151-23
du code de Furbanisme. A ce titre, ces déments doivent &tre préservés : les constructions, les
aménagements, les travaux réalisés sur les terrains concernés par une telle protection ou en
limite de ceux-ci, doivent &tre congus pour garantir la préservation de ces ensembles paysagers.
De facto, la constructibilité de ces espaces est interdite, dans une zone tampon de 5,00 métres.

.
=
)

L¥

Il résulte du code de l'urbanisme que le Plan Local d'Urbanisme peut réglementer les occupations
du sol interdites et les occupations du sol soumises & des conditions particuligres,

Larticle 1 fixe les destinations et sous destinations, usages des sols et activités interdits alors
que larticle 2 soumet certaines destinations et sous destinations & des conditions particuligres
fondées sur des critéres objectifs : risques, nuisances, préservation du patrimoine,

Dés lars qu'une occupation ou utilisation du sol ne figure dans aucun de ces deux articles, elle est
admise dans la Zone concernége,

Il s'agit de mettre I'accent sur la vocation mixte de la zone, en interdisant ce qui pourrait
perturber son fonctionnement, et en précisant, le cas échéant, les conditions dimplantation des
constructions gui ne sauraient &tre admisses sans restriction sur la zone considérée.

Lobjectif ici est d'assurer la compatibilité des constructions et installations & venir avec
l'existant, sans qu'il soit nécessaire de lister l'ensemble du champ des possibles.

COMMUNE DE

03.1.1. LES ZOMES URBAIMES

Dans les zones urbaines mixtes & vocation principale résidentielle (U, U et UC), le contenu des
articles 1 et 2 du réglement permet d'assurer, conformément aux dispositions de l'article L.107-2
du code de 'urbanisme, une plus grande diversité des fonctions urbaines.

Les zones mixtes sont reconnues par le PLU comme étant l'espace privilégié pour développer les
fonctions résidentielles tout en encourageant une diversification des fonctions économiques. Ce
principe vise & developper l'off re urbaine de proximité : la recherche d'une multifonctionnalité des
espaces par une dispersion dans le tissu résidentiel d'activités non génératrices de nuisances
permet de diminuer las déplacements au sein de la commune,

Laffirmation de la mixité fonctionnelle du tissu urbain traduit les objectifs du code de l'urbanisme
wvisant & assurer un meilleur équilibre entre les habitants et les emplois. || assigne au tissu urbain
existant la mission d'accueillir les besoins de renouvellement et de desserrement des emplois
actuels, mais également une légére part de 'augmentation nette des emplois, pour accompagner
l'aceraissement net de la population,

Elle répond aussi aux enjeux lies & la mobilité qui, concernant le défi relatif aux formes urbaines,
I'aménagement et l'espace public, définit un enjeu de densification de la ville en favorisant la
mixité des fonctions urbaines (activités économigues, logements, commerces, loisirs, etg.),
lirnitant, dans I'absolu, Mutilisation systématique du véhicule.

Dans ces zones urbaines & wocation mixte, seules les constructions et installations non
compatibles avec la vie urbaine et Fhabitat comme lindustrie, les entrepdts non lids & une
activité existante ou encore les activités agricoles ou forestidres sont interdites. [aillewrs,
I'article 2 exige, pour les destinations existantes incompatibles avec |a vocation de la zone, que
les extensions maggravent pas les nuisances actuelles.

Si elles ne sont pas interdites par article 1 des réglements des zones mixtes, 'article 2 soumet

a des conditions particuliéres la création, l'extension et la modification des installations classées

pour la protection de Fenvironnement (ICPE] :

«  qu'elles soient compatibles par leur fonctionnement avec la présence d'habitation ;

»  quedes dispositions soient prises pour éviter une aggravetion des nuisances et des risques
pour le voisinage ;

« et que les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures
existantes.

Cette rédaction vise & ne pas interdire de maniére générale les ICPE afin de ne pas entraver

linstallation de celles qui pourraient &tre nécessaire au fonctionnement d'activités de proximité

(boulangerie ou pressing, par exempla).
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La commune compte également une zone urbaine dédide aux activités économiques, la zone UE.
Lobjectif ici est de conforter le développement économigque avec des contraintes spécifigues &
la qualification du cadre de vie et paysager.

Enfin, dans l'ensemble des zones du PLU les constructions et installations nécessaires aux
services publics et/ ou d'intérét collectif sont autorisées sans condition particuliére.

03.1.2.  LES ZOMES A URBAMNISER

La zone a urbaniser 1AUa reprend les accupations du sol autorisées en zone UA, La zone 1ALD
autorise les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs.

03.1.3. LA ZONE MATURELLE
Oans la zone naturelle, le réglement peut autoriser les constructions et installations nécessaires
& des équipements collectifs dés lors quelles ne sont pas incompatibles avec lexercice d'une

activité agricole, pastorale ou forestigre du terrain sur lequel elles sont implantées et quislles ne
portent pas atteinte a Iz sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

En zone N sont autorisés ;

= les constructions et installations nécessaires & l'expivitation agricole ou forestiére.

= les cheminements pigtonniers et cyclables et les sentes éguestres ni cimentés, ni bitumés,
les abjets mabiliers destinés & 'acoueil ou & Minformation du public lorsqu'ils sont nécessaires
3 la gestion, la protection ou & MNouverture au public de ces espaces ou milisux,

= larénovation, la réhabilitation et lextension limitée et mesurée des constructions existantes
et édifiéeslégalement & la date d"approbation du PLU, & condition gu'elle se fasse en harmonie
avec la construction dorigine (matériaux, volumes, .., sans élévation du bati principal et
accolé au volume de ce dernier. En outre, lextension ne doit pas créer de logement nouveau.
Uextension doit obligatoirement :

= glintégrer & lemvironnement tant paysager quiécologique ;

« gt Btre limitée au total & 20% de lemprise au sol du batiment principal, hormis les
annexes, existant &difia lagalement A la date d'approbation du PLU, Lextension peut
étre réalisée en une ou plusieurs fois dans |a limite des 20% au total,

= les affouillements et exhaussements de sol aux conditions cumulatives suivantes :

= de ne pas compromettre lexistence, la qualité et 'équilibre biologique des 2ones
humides, des habitats et habitats despéces communautaires ;

«  dedémontrer gue le projet ne peut &tre localisé ailleurs et gurfaucune autre solution
alternative mexiste permettant d'éviter des atteintes irrdversibles ou temporaires

aux milieux naturels, et que les atteintes résiduelles portées & lenvironnement
soient compensées ;
« et que leur réalisation soient lides
= aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone ;
= ouades aménagements paysagers ;
»  ou & des travaux d'infrastructures routigres, de transports collectifs, de
circulation douce ou d’ameénagement cespace public ;
«  ou & des recherches sur les vestiges archéologiques ;
«  ou guils contribuent & la mise en valaur d'un paysage, d'un monument
historigue, d'un site ou des milieux naturels remargquables ;
= ou & des aménagements hydrauligues et des travaux nécessaires 3
Fentretien et a la restauration du résesu hydraulique ;
«  ou & des aménagements liés 3 la restauration des zones humides, ainsi
qu'aux projets de compansation liés & la destruction des zones humides.
= les constructions et installations nécessaires & des équipaments collectifs ou & des services
publics, dés lors quelles ne sont pas incompatibles avec 'exercice d'une activité agricols,
pastorale ou forestigre dans 'unité fonciére ol elles sont implantées et qu'elles ne portent
pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et pavsagers.

Enoutre, la zone N se compose de plusieurs secteurs :

= lesecteur Np au sein duguel sont admis les constructions et installations nécessaires & des
équipements publics et/ou des services dintérét collectif, dés lors qu'elles sont en lien avec
des aménagements paysagers, hydrautigues ou toute sutre installation et aménagement
liges aux mobilités douces et de loisirs sous condition guelles ne portent pas atteinte & la
sauvegarde du paysage et de lervirannement ;

= Lesecteur Nr au ssin duguel sont autorisés :

»  les travaux de rénovation des constructions existantes et légalement édifides sauf
si ces derniers sont de nature & compromettre la préservation des sites et/ou de
nature & augmenter les risques.

«  les travaux visant & améliorer |la sécurité et & réduire la vulnérabilité des biens et
des personnes.

» lps extensions, dans la limite de 10 m2 demprise au sol, pour des locaux
sanitaires,techniques ou de loisirs Mayant pas pour conséguence d'augmentsr
lemprise au sol de la construction existants 2 la date d'approbation du PLU et
légalement édifide,

«  les installations, ouvrages, travaux et aménagements liés & Pexploitation de la
voie deau, ainsi gue les locaux & usege d'act vités industrielles, artisanales ou
commerciales utilizant la voie d'eau comme mode de transport ou dont lexploitation
est en lien direct avec celle-ci.

= les ameénagements nécessaires & la préservation et la gestion des sites, paysages

COMMILUINE DE
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et milieus.

= les aménagements nécessaires & lentretien des berges de la Seine, des woiries,
cheminements pigtons et ovolistes existants ou 3 créer.

«  les cheminaments pigtonniers et cyclables, les sentes éguestres ni cimentés, ni
bituminés, les objets de mobiliers destinés 3 I'sccueil du public, lorsgu'ils sont
nécessaires & la gestion ou & l'ouverture au public de ces espaces ou milieux,

«  les affouillernents et exhaussements de sol aux conditions cumulatives suivantes :

«  dene pas comprometire l'existence, la qualité et M'équilibre biclogique des
zones humides, des habitats et habitats despéces communautaires ;

- de démontrer gue le projet ne peut &tre localisé ailleurs et gu'aucune
autre solution afternative nlexiste permettant déviter des atteintes
jrmaverzibles ou temporaires aux milisux naturels, et que les atteintes
résiduelles portées A lenvironnement soient compensées ;

= gt que leur réalisation soient liges : aux occupations ou utilisations du sel
autorizées sur la zone ; ou & des aménagements paysagers ; ou & fravaux
d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation douce
ou d'aménagement despace public ; ou & des recherches sur les vestiges
archéologiques ; ou qu'ils contribuent 3 la mise envaleur d'un paysage, d'un
manument historique, d'un site ou des milieux naturels remarquables ; ou
4 des aménagement hydrauliques et des travaux nécessaires & l'entretien
et & |a restauration du réseau hydraulique ; ou & des aménagements liés &
la restauration des zones humides, ainsi qu'aux projets de compensation
liés & la destruction des zones humides.

«  les constructions et installations nécessaires & des équipements publics et/
ou des services dintérét collectif 2 la condition quelles ne portent pas atteinte
a la sauwvegarde des espaces naturels et paysagers et raccroissent les risques
naturels.

le secteur Nh 2u sein dugquel sont admis la rénovation, la réhabilitation et llextension limitde
et mesurée des constructions existantes et édifiées légalement & la date d'approbation
du PLU, & condition quislle se fasse en harmonie avec la construction d'origine (matériawx,
volumes, ..), sans élévation du bati principal et accolé au volume de ce dernier. En outre,
l'extension ne doit pas créer de logement nouveaw. Uextension doit obligatairement :

= glintégrer & lenvironnement tant paysager guécologique ;

= et étre limitée au total & 20% de lemprise au sol du b8timent principal existant edifie
legalement & la date d'approbation du PLU. Lextension peut &tre réalisée en une ou
plusieurs fois dans la limite des 20% au total.

Le secteur Ns au sein duguel sont seuls autorizés les aménagements nécessaires 2
'entretien des berges de la Seine et 3 son exploitation sou réserve du respect des régles
relatives au transport fluvial zinsi que les installations, cuvrages, travaux, amenagement et
constructions ligs aux équipements publics etfou d'intérét collectif.

COMMUNE DE

»  Lesecteur Nt au sein duguel sont admis les btiments & destination d'hébergement hitelier
et touristique ainsi que les constructions et installations nécessaires au équipements et
aux services publics. La rénovation, la réhabilitation et l'extension limitée et mesurée des
constructions existantes et édifiées lgalement & |a date d'approbation du PLU, & conditicn
qu'slle se fazse en harmonie avec la construction dorigine (matériawe, volumes, ..), sans
&lévation du bati principal et accolé au volume de ce dernier. En outre, 'extension ne doit pas
créer de logement nouveau. Cextension doit obligatoirement :

«  glintégrer & lenvironnement tant paysager quiécologique ;

« et étrelimitée au total 3 20% de l'emprise au sol du batiment principal existant édifie
légalement 4 la date d'approbation du PLU. Lextension peut &tre réafisée en une ou
plusieurs fois dans [a limite des 20% au total.

Larticle 4 du réglement permet de fixer limplantation des constructions et autres cccupations

et utilisations du sol par rapport ;

«  auxvoies et emprises publiques (article 4.3),

= aux limites latérales entre deux proprigtés aboutissant au domaine public ou aux woies
privées, ainsi qu'aux limites du fond de proprigté (article 4.4),

«  aux constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain (article 4.5).

Lemprise au sol est, quant & elle, définie & I'article 4.1

Concernant ces articles, le PLU met en place des dispositions observées & partir de 'analyse du
terrain afin de composer une trame urbaine cohérente et de conserver la morphologie existante.
Néanmoins, le PLU & également introduit une notion de flexibilité afin d'encourager les mécanismes
de densification urbaine et notamment la non réglementation de M'emprise au sol pour la plupart
des zones du PLU.
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TOTeNT:,

ARNGEAT | ARTCLEAS | ARTOEA4 | ARTOEAS

UA 0% max. Sur 1ou pls fimites 4m min fagade aveugle
Mignement ou 8m min facade ouverte
URa 458 max, au Retraft 3m min. fagade aveugle
Retrait = 5mmin / Bmmin. facade cuverte
[17.1:] AR5 ma, f&nninfu"nddepamele
U Sur 1 ou pls limites
au
UBa  BO%max  Refrait=3mmin.  Retrait 3m min. facade aveugle Ammin
# Bm mir. fagade ouverte
e #6m i, fond de parcelle
uc Sur 1ou pls fimites
ou
5% max.  Retrait=5mmin.  Retrait 3m min. facade aveugle Aromiey
Utz / Bm min. facade ouverte
/ Bmmin, fond de parcelle
UE Retrait L > H/2 avec
3mmin. Sur 1 ou pls fimites
retrait L » H/P avee Refrait L»H/2 avec 3mmin,
3m min.

Sur I'ensemble des zones urbaines résidentielles, les régles de retrait concernant les fimites
séparatives sont conditionnées par la notion de baie,

Les régles d'implantation laissent une marge de mancewwre en fonction de la hauteur du batiment
projeté afin de ne pas contraindre la conception architecturale, Par ailleurs, le PLU préconise des
regles dérogatoires afin de permettre une meilleure inzertion dans le tissu urbain existant.

Enfin, conformément & larticle B.151-21 du code de Murbanisme et dans le cas d'un lotissement
ou de la construction, sur une unité foncigre ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire Mobjet, d'une division en propriété ou
en jouissance, les régles edictées par le présent PLU sont appréciées lot par lot, et non pour
Fensemble de Funité foncigre lotie ou & diviser,

PIECE N™1 : RAPPORT DE PRESENTATION

Le code de l'urbanisme permet de définir la hauteur maximale des

ARTICLE 4.2 7 , ? 3
constructions pour chague zone. Cette régle traduit, avec les régles
UA  9mmac d'implantation des constructions et demprise au sal, la forme urbaine
LAa 9 mmas. souhaites.
UAb  @mmax. Le code de 'urbanizme précise dorénavant la définition de la hauteur :
la hauteur totale d'une construction, d'une fagade, ou d'une installation
U8 9mmax carrespond 2 Iz différence de niveau entre son point le plus haut et son
UBa 35mmax.  pointle plus bas situé 3 sa verticale.
S W Dans le cadre du PLUZ, elle s'apprécie par rapport au niveau du terrain
existant avant travaux, & la date de dépdt de la demande. Le point
uc  Bmmax le plus haut & prendre comme référence correspond au feitage de la
UCa A0mmax construection, ou au sommet de 'acrotére, dans le cas de toitures-
LE terrasses. Les installations techniques sont exclues du caloul de la
15 mmax. hauteur,
UEe
FINITIO ESE CES LIBRES

Le PLUZ a redefini la notion des espaces libres en intégrant la notion de Coefficient Biotope
de Surface introduite par la Loi ALUR. Le coefficlent éouivaut & la proportion de surface non
imparméabilisée ou éco-aménageable dans 'unité fonciére d'un projet, Ce CBS est ainsi caloulé ;

surface perméable ou éco-aménageable
surface de |'unité fonciere

CBS =

Une surface totalement imperméable aura nécessairement un coefficient de 0 alors qu'un espace
de pleine tarre aura une valeur de 1,
Espaces verts sur dalles
de ROC et garages,
souterraing  avec  une

La ville a sélactionné 5 coefficients :

Revétement imperméable
pour l'air et l'eau, sans

vegetalization (béton,
bitume, dallage awvec s otz Epaizsaur de terre végétale
couche de mortier). COEFFICIENT = 0,7
COEFFICIENT = 0
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Végeétalisation des toitures
extensive ou intensiva
COEFFICIENT = 0,7

=7

I

Confinuité avec la terre
naturelle, disponible au
développement de la fiore
et de |a faune
COEFFICIENT =1

Vegetalisation des murs
aveugles jusqua 10 m
COEFFICIENT = 0,5

ARTICLEE

40% d'espaces libres dont 20% pouvant &tre dédiés au espaces verts complémentaires (CB3)
30% d'espaces libres dont 20% pouvant étre dédiés au espaces verts complémentaines (CBS)
30% d'espaces libres dont 10% pouvant étre dédiés au espaces verts complémentaines (CES)

30% d'espaces libres dont 15% pouvant &tre dédiés au espaces verts complémentaires (CBS)

3% d'espaces fbres dont 15% pouvant étre dadids au espaces verts complamentaines (CB3)

S E§FSEF S

=
m

15% d'espaces libres dont 5% pouvant &tre dédiés au espaces verts complémentaires (CBS)

g

En outre, le PLU précise que les plantations existantes présentant un intérét paysager notable
doivent &tre conssrvées ou remplacées par des plantations équivalentes,

13 A TESIMITIOCNR P R e i e
13.5 LA DHEFTNITION Ol STATIOMNMEMEN

Le PLUZ & égalemnent choisi de poser & plat la réglementation des places de stationnement dans
le cadre de lnstruction des autorisations d'urbanisme. Uobjectif ici a été de rationaliser les

COMMUNE DE

besoins en stationnement en adéguation avec [a taille des logements afin de s'inscrire dans les
objectifs du Grenelle de Menvirannement et des documents de portée supracommunale (FOUIF).

LOGEMENT :

«  conformément & Marticle L.151-36 du code de M'urbanisme, 1 place
couverte par logement & moins de 500 metres d'une gare ou dune
station de transport public guidé ou de transport collectif en site
propre dés lors gue la qualité de desserte le permet.

= au-deld du rayon de 500 métres :

= 1 place par logement dont la surface de plancher est
inférieurs ou égale & 60 m2 ;

+ 15 place par logement dont la surface de plancher est
supérieurs 8 B0 mz.

»  10% de places suppléementaires doivent étre réservés pour 'usage
des visiteurs dans les opérations de plus de 10 logements.

= I riest exigé la réalisation que de 1 place de stationnement® par
logement pour les constructions de logements locatifs financés
par un prét de IEtat.

HERERGEMENT :

Il est exigé 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement d'un

établissement d’hébergement pour personnes 3gées dépendantes ou

d'une résidence universitaire/dtudiante.

ARTISANAT ET COMMERCES DE DETAL :

1 place par tranche de 55 m2 de surface plancher

RESTALRATION :

1 place par tranche de 80 m2 de surface plancher dédiée a la restauration.

ACTMITES DE SERVICES OU SEFFECTUE LACCUEIL DUNE CLIENTELE :

1 place par tranche de 55 m2 de surface plancher

HERERSEMENT HOTELIER ET TOURESTIIUE -

1 place par chambre

La délivrance d'un permis de construire pour un équipement d'intérét

public et/ou services publics est subordonnée a la réalisation

d'installations propres & assurer le stationnement, hors des wvoies

publigues, des wéhicules correspondant aux besoing de limmeuble &
construire,

COMMERCES ET
ACTIVITES DE

COLLECTIFET
SERVICES PUBLICS
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INDUSTRIE :
MUTRES ACTViTEs T Place par tranche de 100 m2 de surface plancher
DES SECTEURS ENTREROT :
SECONDAIRESOU 1 place par tranche de 100 m2 de surface plancher
TERTIAIRES BUREALX -
1 place par franche de 55 m2 de surface plancher

Ertfin, le projet initie une réglementation concernant le stationnement des cycles en adéquation
avec les directives du code de la construction et de I'habitat.

DESTINATIONS NOMBRE D'EMPLACEMENT MINIMUM

= 0,75 m* minimum par logement pour les logements jusgu'a 2 piéces

principales ;
HABITATION = 1,50 m® minimum par legement pour les logements de plus de 2
pigces principales ;
= dans le cas d'habitat collectif, la superficie minimale exigée est de
3
AUTRE DESTINATION ~ BUREAUY. : 1,50 m? par tranche de 100 m? de surface de plancher
EQUIPEMENTS

DINTERETS Le stationnement des cycles doit Sire adapté en fonction de Mmportance, des
COLLECTIF ET usages et des besoins du projet.
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PARTIEQT LA COMPATIBILITE AVEC LES ORIENTATIONS DU SDRIF

Fig. 260, Extroit de (o corte d'orientotions reglementaires du SDRIF

01.1 4 COMPATIRILITE A EVOLET 7: RELIER ET STRUCTURER

LR A EAVEC LR VINE

REILIERE
VELIE

01.1.1.  LESINFRASTRUCTURES DETRANSPORT

Le 3DRIF porte 'ambition de permettre une mobilité quotidienne des personnes, fondée
sur un développement massif du recours aux transports collectifs et aux modes actifs (marche
et vélo] en gagnant en fluidité et en assurant un meilleur partage multimodal de la voirie. Les
transports doivent également misux s'intéarer dans la ville en renforcant les liens urbanisme-
transport et en atténuant les coupures que constituent souvent les grandes infrastructures.

COMMUMNE DE

Linsertion des infrastructures doit veiller & maitriser les impacts induits en termes de bruit, de
pollution et de fragmentation des espaces. Enfin, la fragmentation des espaces agricoles, boisés
et naturels par les infrastructures de transpart doit &tre évitee lors de leur création.

01.1.2. LES AEROPORTS ET LES AERDDROMES

Sans objet sur le territoire.

LARMATURE LOGISTIGUE

01.1.3.

Sans objet sur le territaire.

01.14.  LES RESEAUX ET LES EQUIPEMENTS LIES AUX RESSOURCES

Commeil Pest rappelé dans le SORIF, la région lle-de-France s'inserit dans un contexta de
forte dépendance en matiére d'approvizionnement en énergie, de son stockage et son transport.
Le SDRIF préconise que les terrains d'emprise qui sont affectés & ces usages solent conservés,
Ce dernier demande 3 ce que leur accés soit maintenus et que la question du voisinage avec les
autres tissus soit traitée de Tagon & permettre leur coexistence.

EVOLUTIONS

Le PLUZ impulse, dans son contenu, une réponse compatible avec les objectifs du volet RELIER st
STRUCTURER du SDRIF.

La ligne ferrovizire traversant le territoire, fait 'chjet d'un classement en zone dédiée aux
éguipements publics et/ou d'intarét collectif (Np) afin de ne pas obérer & court, moyan ou long
termes tout projet.

La question des réseaux et équiperments relatifs aux ressources, mais également celle de
larmature logistique, sont également traitées dans le PLU2 : le PADD a porté dans son contenu
la présence du réseau de géothermis, Le réglement indigue que les batiments situgs dans son
emprise ont vocation & 8y raccorder.

MPATIERIT

m

EES FEVCY ET 3 - 01 AR e
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01.2.7. LESESPACES URBANISES

La ville de le Mée-sur-Seine est concernée par 2 types d'espaces urbanisés au sens du
SDRIF :
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»  les espaces urbanisés 3 optimizer ol le PLU dott, & I'horizon 2030, a 'Bchelle communale,
permettre une augmentation minimale de 10% de la densité humaine et de la densité
moyenne des espaces d'habitat ;

= lesquartiers & densifier & proximité des gares (dans laire d'action de 12 gare), ol le PLU dait,
& I'horizon 2030, 4 l'échelle communale, permettre une augmentation minimale de 15% de la
densitd humaine et de la densité moyenne des espaces d'habitat,

Le territoire du Mée-sur-Seine est principalement concemné par les pastilles indiguant « guartier
a densifier & proximité d’'une gare ». Le PLU devra donc mettre en ceuvre une augmentation
minimale de 15% de la densité humaine et de la densité moyvenne des espaces d'habitat d'ici 2030,

Afin de contribuer & I"application du SORIF et de justification de sa compatibilité, le document
d'urbanisme doit apporter une démonstration claire et étayée sur les moyens mis an ceuvre pour
le respect des dispositions relatives a la densification.

La densité de référence regroupe, en fait, plusieurs ratios qui vont permettre dévaluer les impacts
du PLU et de vérifier sa compatibilité avec le SORIF :

« la densité moyenne des espaces d'habitat : il s'agit du rapport entre le nombre de
logements et la superficie des espaces d'habitat. Le SDRIF entend par espaces d'habitat,
les surfaces occupées par de habitat individuel ou collectif {y compris les espaces privatifs
et les espaces communs) ;

»  la densité humaine : elle est obtenue en divisant la somme de la population et de Pemploi,
accueillis ou susceptibles de '8tre, par la superficie de l'espace urbanisé 3 laguelle s'ajoute,
le cas échéant, |a superficie des nouveaux espaces d'urbanisation.

Le calcul de la densité de référence telle que définie dans le SDRIF s"appuie sur plusieurs sowrces

= une estimation de ls population communale : 20 713 habitants en 2013 (Insee 2013) ;

= une estimation du parc de logements ; 8113 logements en 2013 (Insee 2013) ;

= une estimation du nombre demplois : 2 B30 emplois en 2013 [Inses 2013) ;

= une estimation de la superficie des espaces d'habitat & partir du Mode d'Occupation des
Sols : 173,47 hectares en 2012 (1AU-IDF 2012).

- une estimation de la superficie des espaces wrbanisés a partir du Mode d'Oceupation des
Sols : 260,43 hectares en 2012 (JAU-IDF 2012).

Ces différents estimations réalisées précédemment permettent d8valuer les densités suivantes ;

2013 90,6 habitants et emplois /ha 48,7 logerments / ha

PIECE N*1 : RAPPORT DE FRESENTATION

Dans un contexte urbain contraint, la Ville a donc fait le shoix d'élaborer un scénario prospectif

tenant compte, 3 la fois

»  du potentiel de densification de son territoire ;

- dels capacité dela Ville & financer de nouvesux equipements pour répondre & une croissance
attendue de la population ;

+  des objectifs du SORIF d'augmenter la densité humaine et la densité des espaces d'habitat
de 15% & 'horizon 2030, soit les objectifs de densités suivants ;

2013 90,6 habitants et emplois /ha 48,7 logerrents / ha
2030  104.2 habitants et emplois /ha 53,7 logerrents f ha

A surface équivalente, ces objectifs de densité traduisen~ des objectifs de population, d'emplois
et de logements ;

2013 90,6 habitants et emplois /ha 46,7 logerrents / ha
S5 104,2 habitants et emplois /ha 53.7 legerrents / ha
soit 27 136 habitanmts et emplois s0it 8 315 logements

Pour 2030, le PLUZ doit donc mettre en ceuvre Maccueil de 23 798 habitants, 3 337 emplois et
8315 logements.

2013 073 2890 23603
2030 23798 3337 27136
Répartition B7.7% 12,3% 00%

EVOLUTIONS

Le principe de compatibilité du PLUZ avec le volet POLAR SER 2t EQUILIBRER du SDRIF a &t8 l'une
des préoccupations de la ville pour déterminer le scénario de développement du territoire.

A partir d'une analyse détaillée des potentialités de projets court et moyen termes, la ville a pu
apprehender ses ambitions de développement au plus juste des réalités.
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EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS

CHAPITRE 05 EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS AU REGARD DES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

Ainsi, d"ici 2030, la ville remplit les objectifs fixés par le SDRIF :

1/ en programmant environ 1 000 logements :

= Logements autorisés entre 2013 et 2018 : 495 logements (source : Mairie)

= Capacité résiduelle : 33 logements

«  Potentie! de densification : 182 logements

= Renouvellernant urbain @ 357 logements avec les projets suivants : Route de Boissise 30
logements minimum, Camus 80 logements minimum, bords de Seine 70 logements, Métairie
(60 logerments), Courtilleraies/Chapu (5 logements), rue de 'Eglise (52 logements)

2/ en faverizant la densification a travers un réglement plus souple qui encourage la mu-
tation des tissus peu denses.

Concernant les objectifs d’accueil de 3 337 emplois en 2030, aucun chiffrage précis ne peut &tre
opéré, Cependant, le PLUZ donne les moyens d'un accuell efficace des entreprises
le zonage identifie une zone spécifique dédiée aux activités dconomiques (UE) et un secteur
dédié aux activités commerciales (UEC) dans lesquelles seules les activités économiques,
industrigiles artisanales et commerciales sont autorisées ;
« e zonage met également en place une protection des lingaires commerciaux le long desquels
le changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux est interdit ;
= Enfin dans toutes les zones le réglement autorise les activités économiques compatibles
avec e tissu urbain résidentiel,
01,22, LES NOUVEAUX ESPACES D'UBBANISATION
Pour les nouvesuy espaces d'urbanization, le SDRIF rlidentifie pas de nouvesux es-
paces durbanisation (secteurs d'urbanisation préférentielle ou secteur d'urbanisation condi-
tionnelle] s'agissant d'un territoire urbanisé concentré détouré de grands ensembles naturels
devant &tre préservés.

En revanche, le Mée-sur-Seine est concerné par les secteurs de développement & proximité des
gares.

Il s"zgit de valoriser les secteurs les misux desservis par les transports collectifs, ou devant M'étre
& terme, confarmeément sux objectifs du SDRIF. Sont concernés les sectaurs situés dans un ravon
de lordre de 2 kilometres autour d'une gare représentés de fagon indicative sur la carte de desti-
nation générale des différentes parties du territoire par le figuré. A I'horizon 2030, une extension
de l'urbanisation de lordre de 5% de la superficie de l'espace urbanisé communal est possible
dans ces secteurs. Ces extensions doivent étre en continuité de I'espace urbanisé existant au
sein duquel la gare est implartse.

COMMUNE DE

Enfin, le Mée-sur-Seine fait partie des agglomérations des plles de centralité & conforter. Les
communes identifidées par un carré rouge sur la carte de destination générale des différentes
parties du territoire constituent le pBle de centralité des agglomérations, bassing de vie ou aires
d'attractivité dlargies pour les plus importantes. Lobjectif est déviter 'accroissement des dépla-
cements en polarisant l'espace urbain. La carte de destination générale des diff érentes parties
du territoire et la carte des « Grandes entités géographigues » représentent les péles de centra-
lité & confarter.

Ainsi, les poles doivent &tre renforcés en:

»  développant 'accueil de logements, favorisant la mixité de Mhabitat et des autres fonctions
urbgines de centralite ;

»  valorisant le potentiel de mutation et de densification ;

»  favorisant le développement de lemploi ;

= implantant en priorité les équipements, les services et les services publics de rayonnement
intercommunal ;

= confortant les transports collectifs.

Les bassinsg de vie doivent &tre structurés autour de ces pdles en;

= hiérarchisant les fonctions urbaines par le renforcement des plles structurants et le
développement modéré des autres communes ;

= implantant, autant gue possible, les fonctions de centralité au sein des espaces déja batis
de ces plles et en greffe des centralités existantes ;

«  grganisant le bassin de transports collectits ef le rabattement vers les pdles ;

= organisant un systéme des espaces ouverts, qui participent & la structuration du bassin
de vie,

EVOLUTIONS

Le PLUZ autorise un seul secteur dextension de ['urbanisation avec la zone 14 du secteur Jean
Monnet. La surface de ce secteur est de 3,8 hectares, ce qui représente 146% de |a surface des
espaces urbanisés (3,8 7 260,43). Le PLUZ est donc compatible avec la disposition prévoyant une
extension de I'urbanisation de lordre de 5%.

01.2.1. LES FRONTS URBAINS
Sans objet sur le territoire

PIECE MN*1 : RAPPORT DE PRESENTATION
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01.3.2. LES ESPACES AGRICOLES

Les espaces agricoles franciliens, supports pour des productions slimentaires ou
non alimentaires, constituent des espaces de nature, de ressourcement, de calme, d'intérét
paysager. Le SORIF met en avant comme priorité le fait que les unités despaces agricoles
coherentes sont & préserver,

Les espaces agricoles qui ne figurent pas sur la carte sont 2 préserver s'ils sont exploitables
et nécessaires & la viabilité de lexploitation agricole. Dans le cas contraire, 'aménagement
de ces espaces doit permetire d'en conserver une partie en espace ouwvert. Dans les espaces
agricoles, hormis lorsque des capacités d'urbanisation cartographiées et non cartographiées
sont prévues, sont exclus tous les installations, ouvrages et travaux autres que les constructions
et installations nécessaires & lexploitation agricale,

Il importe également de maintenir les continuités entre les espaces et d'assurer les accés entre
les sidges dexploitation, les parcelles agricoles et les équipements d'amont et d'aval des filigres.
En outre, la fragmentation des espaces agricoles doit &tre évitée et lorsquelle ne peut Iétre, les
continuités doivent &tre rétablies.

Enfin, les éléments, les espaces et les milieux d'intérét écologique et paysager présents dans les
espaces & dominarte agricale doivent Etre identifies et préservés par les documents d'urbanisme
locaux.

Seule une parcelle agricole subsiste dans le Nord du territoire de la ville.

0133,

LES ESPACES BOVSES ET LES ESPACES NATURELS

La carte de destination générale des différentes parties du territoire (COGT) identifie
les clairement les espaces naturels de |a ville : les bais entourant le tissu urbain au Nord et & I'Est.
Le SDRIF rappelie que, bien qu'ils nlant pas vocation 3 &tre systématiquement boisés, les espaces
naturels identifiés doivent &tre préservés,

En outre, sans préjudice des dispositions du code forestier en matiére de gestion durable, les
bois et foréts existants doivent éfre préseniés.

Les lisitres des espaces boisés doivent 8tre protéges. Ainsi, en dehors des sites urbains
constitués, & lexclusion des batimerts & destination agricole, toute nouvelle urbanisation ne

peut &tre implantée qu'a une distance d'au moins 50 métres des lisigres des massifs boisés de
plus de 100 ha.

0334, LESESPACESWERTS ET LES ESPACES DE LOISIRS

Au s&in du territoire de le Mée-sur-Seine, e SDRIF laisse apparaitre des espaces verts

et espaces de loisirs correspondant au parc Debreuil et au perc Chapu.

01.35. LES CONTINUITES ECOLGGIQUES

Comme il I'est évogueé dans le SDRIF, |a préservaton d'unités d'espaces ouverts ne
suffit pas pour assurer la viabilité des activités agricoles et forestigres et la pérennité des
écosystémes, Pour assurer leur fonctionnalité, il importe de pérenniser des continuités entre
ces espaces et aussi de garantir leurs accis aux hommes via des accés circulations agricoles,
forestiéras ou des liaisons vertes.

A le Mée-sur-3eine, le SDRIF identifie une continuité Scologique (E le long de 1a Seine.

0136, LEFLEUWEET LES ESPACES EM EAL

Les réseaux hydrographiques et l'ensemble des milie Jx associés font F'objet d'ambitions
multiples (préservation de la biodiversité, développement du trensport fluvial, maintien et
développement des espaces & vocation économigue, gestion et prévention des risques, ete.)
quil convient de concilier fin
= de contribuer & Mamélioration de la qualité écologigue et chimigue des masses d'esu ;
= d'assurer un accés équitable et durable 3 la ressource en eau,

«  derespecter les différentes fonctions des réseaux hydrographigques et des espaces eneau ;
»  dewvaloriser le fleuve pour structurer et fédérer Fespace régional,

Lurbanisation doit d'une part respecter Fécoulement naturel des cours d'eau, en particulier dans
les fonds de vallée, et d’autre part permettre la réouverture des rivigres urbaines et les soustraire
aux réseaux d'assainissement, en réservant une marge de recul suffisante & leur renaturation.

EVOLUTIONS

Le PLUZ préwvoit la pérennité de ces espaces naturels, agricoles et aguatigues :

La parcelle agricole restante sur le territoire est classée en zone naturelle (N) ol 'exploitation

agricole est autorisés ;

«  Tousles bois entourant les parties urbanisées de la commune sont classés en zone naturelle
[N} doublés d'espaces boisés remarquables rendant impossible le défrichage ;

«  Lles 2 parc identifiés comme espaces verts et de loisirs sont classés en zone naturells :
naturelle parc (Np) pour le parc Chapu et naturelle remarguable (Nr) pour le parc Debreuil ;

= Les espaces en eaux sont préservés de deux maniéres : les mares et cours deaux sont
entourés d'un tampon de 5 métres dans lequel tout améragement est interdit, la Seine est
classée en zone naturelle fhuviale (Ns).

COMMUNE DE
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-5 ISynthésa

Les prascriptions du SDRIF Les orientations du PLUZ

Volet 1 - RELIER ET STRUCTURER

Le SORIF préconise ;
= de favoriser les transports en commun
= de favoriser Mindépendance énergétique

EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS
CHAPITRE 05 EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS AU REGARD DES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

Le PADD favorise les transports en commun via I'ensemble de ['axs 5 concernant les mobilités durables, La ligne ferromviaing traversant e territoire,
tait Fobjet d'un classement en zone dédiée aux Squipements publics et/ou dinkérét collactif (Np) afin de ne pas abérer & court, moyen ou long
termes tout projet.

Le systime de géothermie est rappelé dans laxe 4 du PADD concemant le développerment conomique durable. Le réglement indique que les

bEtiments situés dans son amprize ont vocation 8 s’y raccorder.

Volat 2 - POLARISER ET EQUILIBRER

Le PADD préwoit plusieurs orientetions concourent & répondre fawarablement au volet 2 du SDRIF, notamment via 'exe 1 qui encourage le
dévaloppement wrhain & Mntérieur de Fanveloppe urbaine existante, par dansification,

Le projet de développement de b ville se cale sur les objectifs chiffrés du SDRIF ; aingd, dici 2030, ka ville remplit les objectifs fixés par le SORIF
en prévoyant d'accueiliv une populetion totale de 23 B31 hebitants avec un total de % 330 logements.

U'accusil d'activités économiques et damplad est également encouragde par le PADD (axe 4) et par le 2onage et e riglerment spécifiges 3 la
zare UE.

Le SDRIF préconise :

« de densifier fes guartiers & praximité d’une gare
« dlidentifier et de mettre en ceuvre le secteurs & fort potentiel d'urbanisation
- d'optimiser les espaces wbanisés

Volet 3 - PRESERVER ET VALORISER

Le SDRIF préconizes la présanvation et valorisation :
« des fronts urbains

- des espaces agricoles

« des espaces boisés et espaces naturels :
- leg ezpaces naturels représentés sur fa COGT doivent &tre présansds |
- endehors des sites urbains constituds, & Pexclusion des batiments & destination agricole, toute
T 5 : : e LaH.UEprmrtlapmnrhedamsaapmsmmmls agricoles et sguetiques @
ranvele urbanisation re peut dre implantide qu une distance d'au moins de 50 m des lisires
s s hiieda de e e 400 ha. La parcelle agricole restants sur le tarritoire est classse en zone naturede (N] ol lexploitation agricole est autarisés ;

Tous les bois entourant les parties wrbanisées de la commune sont classds en zone naturelle (N) doublés despaces boisds remarquables
= des espaces verts et de loisirs : rendant impossible Ie défrichage ;

A travers Taxe 3, le PADD met en avant plusieurs orientations visent & préserver et 8 valorizer les déments naturels, environnementau et
paysagars du territoire.

- la vocation des espaces verts publics existants doit #tre préserie e optimishe L] Les 2 parc ientifiés comme aspaces verts ot de loisirs sont classds en 2one naturede ; naturelle parc (Np) pour e parc Chapu et naturalle
- emdéliorer l'accessibilitéd des espaces verts publics et des espaces de lisirs (medlage. lien avec remarquable (Nr) pour b2 parc Debrel |
s autres espaces publics) .

Les espaces en e sont prasans de dewx manibres ; les mares et cours d'eaux sont entourds &'un tampon da 5 métres dans leguel tout
" eménagement est interdit, la Seine ezt clessde en zone naturelle fiuviale (Hs].
« des continuités écologiques
= des milieux hydrographiques :
- prdserver les ressources des miliews en eau
= respacter MNécoulement naturel das cours @'eau at permetira la réouverture des riviéres urbaines
en rdservant une marge de recul suffisants & leur re=naturation
= préserver lis dments naturels participant au fonctionnement des milieux aquatiques et
humides et sux continuités écologiques et paysagéres
= préserver les berges non impermeabilisées des cours d'eau
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PARTIE 02 | LACOMPATIBILITE AVEC LES ORIENTATIONS DU PDUIF

Le POUIF approuvé fe 26 juin 2014, a pour objectif d’assurer un équilibre durable en
répondant aux besoins de mobilité, & la préservation de 'environnement, de la santé et de la
qualité de vie et en tenant compte des contraintes financiéres. || fixe e cadre de la politique de
mobilité pour l'ensemble de la région fle-de-France. | définit, & I'horizon 2020, les objactifs et les

actions & mettre en ceuvre pour les déplacements tant des personnes que des biens.

Dans son contenuy, il précise 4 principes prescriptifs dans le cadre de Mélaboration des PLU :

=3 | Synthése

Lesproseiptons du PDUI

Prescription1-  DONMER LA PRIORITE AUX TRANSPORTS COLLECTIFS

Prescription 2 -  RESERVER DE L'ESPACE POUR LE STATIONNEMENT VELOS SUR L'ESPACE
PUBLIC

Prescription 3~ PREVDIR UN ESPACE DEDIE AUX VELOS DANS LES CONSTRUCTIONS
MOUVELLES

Prescriptiond - LIMITER LU'ESPACE DE STATIONNEMENT DEDIE AUX VOITURES
PARTICULIERES DANS LES BATIMENTS DE BUREAUX

» Inclure dans les PLU des normes platond de stationnement pour les opérations de bureaux

PIECE N°1 : RAPPORT DE PRESENTATION

Le PLUZ parmet d'essurer la priorité sux transports collectifs via l'axe 5. Il renforce ia pofarité autour de la gare en faisant converger les mobilités
douces et en ameliorant la stationnermant autour de la gare

Le projet prévait un renforcement du maillage lié aux mobilitds douces, en lien avec le schiéma Jes circulations douces de la CAMVS, Enfin, les
OAF viermant conforter les liaizons douces avec |a prize en compte de principes de meilage pour parmeattre te renforcemeant da la pretigue des
mchilitds douces.

Le réglement du PLUZ apparte des prescriptions réglementaires cancemant les cycles dens =a rédection de Particle 7 des diff érentes zones du
FLU conformément au décret du 25 juilie 200 ot Farrata du 20 févrser 20M2.

L& ville appartient a 'egglomération centrale. Le FLUZ & mis en place des mesures de limitetion en matiére de stetionnement : les régles relatives
& Particle 7 dess différentes zones du PLU ent veilké 3 cadrer une réglementation inférieure 3 15 fois le taux de motarisation de ka communs. En
outre, et conformeément & Farticle L.151-36 du code de Furbanizme, & moinzs de 500 métres d'une gare ou d'une station de transport public guidé
o de transport collectif en site propra, il est exige 1 place de stationnement maximurn par logement,

Enfin, le= prescriptions relatives aux aires de stationnement exigibles pour la création de buresux sont limitéas & 1 place raxirm par tranhe
de 55 m2 de surface de plancher.
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EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS
CHAPITRE 05 EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS AU REGARD DES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

DADTIC [ ' DATIRI ITE AVEr [ EC MDIERTATI AR o
PARTIE Q3 | LA COMPATIBILITE AVEC LES ORIENTATIONS DU 5D

sliAE

La ville de fe Mée-sur-Seine se trouve dans le périmétre du bassin de la Seine dont la
ressource en eau est réglementée par le SDAGE de |a Seine et des Cours d'eau cBtiers normands.
Celui-ci réglemente la gestion et la protection du milieu aquatique, la gestion qualitative de fa
ressource, et qui assure la prévention et la gestion des risques dinondation et des étiages.
Larrété du ler décembre 2015 par le préfet coordonnateur a défini le programme de mesures du
bassin de la Seine et des cours d'eau cftiers normands. Le SDAGE est en vigueur depuis le ler
Jjamvier 2016,

=3 | Synthése

Les prescriptions du SDAGE Les orientations du PLUZ

DEFI1 - DIMINUER LES POLLUTIONS PONCTUELLES DES MILIEUX PAR LES
POLLUANTS CLASSIQUES

: Les régles de chacune des zones permet de Emiter Mmperméabilisation des sofs. Carticle 6 des zonas réglements las ations en matitre

= Dizposition B : Renforcer la prise en compte des eaux pludales dans ks documents durbanisme d“éausaﬁmd-mpmhmﬁd&mmEnwgﬁmtﬂnﬁm&mmmmmd&ruﬁé,mm“:::gbhmmﬁmm
zones). En outre, be PLUZ introduit a notion de Coefficient Biotope de Surface en plus des obligations en matibre d'espace libre.
Le PLU précisa également que les aménagements réalisés sur le temain ne doivent pas faire obstacle aulibre écoulement des s phadales,
ni avoir pour conseguence daccroftre les débits de fuste des eaux phavizles, Par ailleurs, le PLU2 demande & ce que toute construction
oy installation nouvelle ait une gestion intégrée des eaux pluviales  la parcella ou & Féchelle d'une opération groupée. Ainsi, las saux da

= Dispesition 9 : Réduire les volumes collectés par tamps de pluie ruisselernent doient dre prioritairement infittrées dans le sol. Seules les eaux plivisles résidueles qui ne peuvent #tre absorbées par e terrain
doivent Etre dirigées vers l2 réseau public d"assainissament ploviales lorsquil existe, avac un débit da rejet maximum de 1l/s/ha amémagé. Le
PLUZ introduit 'obligetion de dispositifs particulier de pré-traitement 5 nicessaine, Enfin, los réglas préconisent de recueillir et de stocker les
auy pheviales en vue dune rdutilisation.

DEFI2 - DIMINUER LES POLLUTIONS DIFFUSES DES MILIEUX AQUATIQUES

+ Disposition 16 : Protéger les milieus aquatiues des pollutions par le maintien de |2 fipisyhe naturelle Laxe 3. du PADD Conforter les Bens entre la vila et les espaces naturels entend répandre au défi 2 du SOAGE,
ol |z misa an place de zones tampons La sauvegerde et la constitution dune trame verte of bleue £'attache, notamment, 3 améfiorer |z qualité des mitieux hydrauliques. La mise en
% o S . place de minima de pleine terre ainsi qua Mintroduction du Cosfficient de Biotope de Surface viennent rerdarcer les objectifs ge cat enjew. La
+ Disposition 18 : Conserver les éiments fixes du paysage qui freinent laz ruissallements o vittion s ot et sigiod i b ks e i i B Camipior e B OO Ay ies sty s e ok ot mdnm parf:ttre
+ Disposition 13 : Maintenir o1 divelopper les surfaces en herbe existantes (preiries temporaires ou  de protiéger ka ressource et migux prendra en compte les eaux de ruissafiement. Le PLUZ a mis en place un certain nombre de prescriptions dans
permanentes) son article 3 : toute évecuation deawx usées ou deffhuents non traités dans les fossds, cours d'aau et égouts pliviaux, est interdite.
Uarticle & relatit aux dsposition propres & la gestion des eaux phovisles dispoze que toute canstruction ou instakation nouvelle doit comportar
une gestion intégrée das esux phovales & la parcelle ou & Réchelle d'une opdration groupde. Ainsi, les eaux de rulssellerment doivent étre
prioritairement infiltrées dans le sol.
Les saum phovisles de toitures of g ruissellemient (voies ot parkings, termasses, etc)) doivent &tre recueilies, stockées saut impossibilits
technigue. En 'absence deartaire, les eeux pliviales doivent &tre totalement infiltrées 3 i parcelle sans aucun ruissefamant sur les propridtés
unisines. Des dispositifs particuliers de prétraiternent tels que dessableurs ou déshuileurs, notamment & leatoire des parkings, sont
susceptibles d'Stre imposds.
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DEFI 6 - PROTEGER ET RESTAURER LES MILIEUX AQUATIQUES ET HUMIDES
+ Disposition 60 : Eviter, réduire, compensar les impacts das projets sur les milieux aquatiques conti-
nantau,

- Disposition &1: Entreteni les miliewx aguatiques et humides de fapon & favorisar leurs fonctionnalités,
prézanver baurs habitats et leur biodiversita

« [Disposition 64 : Présenver aurer las espaces de mobdit i e : ;
s e AN MR AL e N Malgré Tabssnce d'un inventsine des zones hurmides soécifious, Fansamble des cours deau, pians deau, amaress, ru ont @68 mventorids. L
« Dispesition 85 : Préserver, restaurer e entretenic ks fonctiornalitd des milieux aquatigues  préservation des cethe trame bleue dans un 2onage spécifique, aingi que la miza en place d'une Eande tampon de 5,00 métres doivent permettre

particubiirement, dans les zones de frayires de protéger les habitats et |a biodiversités. Ces prescriptions dofvent conduire & présanser, vo're restaurer, kes espacas de mobiité des cours
e fom 67 - ientifiar gt S T d'esu at dentratens leur fonctionnalita,
- Disposition 78 : Décloizonner les cours deau pour améliorer la continuité cologigua Les espaces naturals remarquebles ont &8 protégés d'un point da vue du document d'urbanisme.

+ Disposition 83 : Eviter, réduire et compenser Fimpact des projets sur les zones hirmides
« [Disposition 87 : Présarver la fonctionnalité des zones humides
= Disposition $1 : Intégrer I problématique des espioes imasives e exotigues dans les SAGE, les

contrats, les autres documents de programmation et de gastion
DEFI 8 - LIMITER ET PREVENIR LE RISQUE D’INONDATION
- Disposition 138 : Prendre en compte les zones diexpension des crues dans les documents durbanisme o py i o jntégré les zones soumises  risques en évitant la réalisation da tout projet Turbarisme,
+ Disposition 142 : Ralentir 'écoulement des iales dans la conception das projets

Sy i e epion des iy LCartiche & relatif aux disposition propres & la gestion des esux ploviales dispose que ©

+ Disposition 143 : Prévenir Iz gangse des inondations par une gestion des e pluviales adaptée. - Toute conatruction ou installation nowvells doit comparter une gestion intégrie des eau pliwiales & 1 parcelle ow & Méchelle d'une opération
+ Dispasition 144 : Privilégier fa gustion et ka ritention des eaus 3 la parcelle groupde. Nzl les eau de nzsellement donent ftra prinrtaiement infitrios dans la s
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EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS
CHAPITRE 05 EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS AU REGARD DES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

PAETIE Q4 | LA COMPATIBILITE AVEC LES ORIENTATIONS DU PLH

Le Programme Local de 'Habitat de la Communauté d'Agglomération Melun Val-de-
Seine & éhé approuve par délibération du conseil communautaire le 26 actobre 2015, Powr le
Mee-sur-Seine, il fixe un objectif de production de 300 logements d'ici 2021 dont 45 logements

sociaux,

= | Synthése
Les orientations et objectifs du PLH Les orientations du PLUZ

AXE - PRODUIRE PLUS ET MIEUX

- ORIENTATION1: Produire 500 logements sur la période 2016-2021
Pour I3 zaule période 20r16-2021, le PLUZ prévoit la réslisation de 328 logements suppiémentaires, en compatibilité avec les objectifs du PLH,
La ville posside déjs une offre conventionnde supériewre aux exigences de la Loi SRU mais entend bien poursuivre |3 production dans Febjecti
doné par ke FLEL

% NTATI - Déveda ative convert] La capacité productive en termes de prograrmmation de logements est encouragde par e PADD avec 'ase 1 qui encowrage la densification dans
ORIE Mz b prer et réoquiibree foffrs loc :: Jonnde des zones ciblées du territoire. Les OAP reprennent également les sectewrs et la programmation de logements prévus per le carte du PLH

- ORIENTATION 3: Développer une offre adaptée au contexte local

AXE 2 - AMELIORER LA QUALITE DU PARC EXISTANT
Le FADD irdique dans Maxe 2 que ka ville entend poursuivre la politique de rénovation du pare de logements dans les quartiers des Courtillarasas
- ORIENTATION 2:  Poursuire et accélérer le traitement des igtés fragiles ou o e . . : .

dearndsas e freg Lécrityre réglementaine du PLLZ 5'est saisie des préoccupations emdronnementales et énergétiques du mode de production des logements,
E apportant einsi une réponse concréte per rapport aux ohjectifs du Grenelle de I'Ervironnement notamment. La disposition générale DG7 du
réglemant vient apporter des compléments eux réglemants de zones en énumérant les dispositions favorizant la performance énergéticue ef
les énergies rencuvelables dans les constructions, Ainss, noncbstant toute disposition d'ubanisme contraire, les demeandes d'urbanisma ne
peuvent s'opposer A Mutilisation de matériaux renouvelables ou de matérisud ou procédds de construction permettant d'éviter 'émission de
« ORIENTATION 3: Poursuivre le soutien communautaire & I'smélioration de la qaz & effet de serre, & Minstalation de dispositits favorisant fa retenue des eaux phevisies ou |a production d'énergie renouvelabls. Le disposition

performance énergétigue globale du parc générale DG introduit par silleurs une dérogation aux régles du PLU pour permetire Misolation des bitiments,

En outre, ke réglement dispose powr chague zone un article organizant les obBgations des pétitionneires en matiére de performances
énergatiques et emvironnementales. Larticke 9 vient dgalement définir les cbligations en matiére de dispositifs favorizant les éconcmies
d'énergie et 'adaptation cimatigue. Enfin, dans ce méme article fe PLUZ introduit |z notion dTats de chaleur whain avec des préconizations

* ORIENTATIN3: Développer une offre adaptée au contexte local d'aménagement afin de liméter ca phénoméns.

AXE3 - PRENDRE EN COMPTE LES BESOINS DES PUBLICS SPECIFIQUES
* DRIENTATIONT:  Ls question duvieilissement et plus largement des personnes & Le PLU2 réintroduit |a notion de parcours résidentiel afin de proposer une gamme de lagements sccessibles par tous et pour tous (axe 23, Le
mabilite réduite FLUR viga & offrir des logements diversifiés en taile et adaptés & tous les publics, 3 adapter l'offre en fonction das éwclutions démographiques
i : et socidtales (jogements sdaptés, hébergement spécifique, ...). Enfin, le PLU vise 3 assurer le déplolement d'ure wiritable mixité socale ot
* ORIENTATION 2:  Le logement des jeunes urbaine doit conduire & I réalisation de programmes mixtes prenant an compha |as bezains spécifiques des personnes & mobilit réduits et des
+ ORIENTATION 3: Développer une offre adaptée au conteste local parsonnes Bpdes.
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EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS

TOME 4 ANALYSE DES INCIDENCES DU PLAN SUR LENVIRONNEMENT

En application de I'alinéa 3° de l'article R.151-1 du Code de 'Urbanisme, le rapport de
présentation sanalyse I'stat initial de Menvironnement, expose la manigre dont le plan prend en
compte le souci de o préservation et de la mise en valeur de Fenvironnement ainsi que les effets
gt incidences attendus de sa mise en ceuvre sur celui-cis,

Le décret 2012-885 entré en vigueur le Ter février 2013 impose désormais que les documents
d'urbanisme fassent, en raison de leurs incidences sur Penvironnement, l'objet d'une évaluation
environnementale soit de manigre systématique, soit aprés un examen aU ¢as par cas.

Larticle R.104-8 du code de Furbanisme dispose que :

Les plans locaux d'urbanisme font lobjet d'une évaluation environnementale & loccasion :
1, De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre
d'une déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet, =il est &tabli, aprés
Un examen au CaS par cas, que ces procédures sont susceptibles d'avair des incidences
notables sur Mervironnement au sens de Pannexe || de la directive 2001/42/CE du
Parlement eurapéen et du Conssil du 27 juin 2001 relative 3 Mévaluation des incidences de
certains plans et programmes sur lenvirannement ;
2. De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre
d'une déclaration d'utilitsd publigue ou d'une déclaration de projet lorsquielle permet la
réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles daffecter
de maniére significative un site Natura 2000 ;
3. De leur mise en compatibilité dans le cadre d'une procédure intégrée en application de
I'article L. 300-6-1, si 'étude dimpact du projet ma pas inclus I'analyse de lincidence de
ces dispositions sur lenvironnement,

Les article R.104-8 du code de I'urbanisme et suivants disposent que :
Las plans locaux d'urbanisme, dont le territoire comprend en tout ou partie un site Natura 2000,
font l'objet d'une évaluation environnementale & l'occasion :
4. De leur élaboration ;
2. De leur révision ;
3. De leur mise en compatibilité, dans le cadre d'une déclaration dutilité publigue ou
d'une déclaration de projet, lorsque |z mise en compatibilité emporte les mémes effets
gu'une révision au sens da article L. 163-31.

En application de I'article R.104-8 du code de I'urbanisme, le présent PLU entre dans le champs

de l'examen au cas par cas pour lequel I'autorité environnementale a été sollicitée avant larrét de
projet du PLU. Par décision du 4 aciit 2016, la Mrae a indiqué que le PLU de le Mée-sur-Seine
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n'était pas soumis a évaluation environnementale.

Dans la continuité du Projet d'Aménagement et de Développement Durables, le dispositif
réglemnentaire traduit la démarche de développement durable de la commune. Le PLU respecte
les principes permettant d'assurer «une utiisotion dconome et dquilibrée des espoces naturels,
urbains, pénurbaing et rurouse.

L'activité humaine ayant nécessairement un impact sur lenvironnement, il est indéniable que les
orientations adoptées dans le PLU au travers notamment du PADD, du réglement et du zonage
auront des incidenceas sur Fenvironnement urbain et naturel du territaire cornmunal,
'appréciation de ces incidences est un exercice difficile en 'absence de données précises,
comme celles pouvant &tre contenues dans les études d'impact, puisguielles dependent de
I'action conjuguée et de linteraction entre de multiples facteurs : phénoménes climatiques,
activités humaines, respect des normes et des régles, politiques publigues mises en place, etc.
Par ailleurs les incidences du PLU ne serant réellernent mesurables qu'aprés plusieurs années
d'application du document. Lobjectif au stade de 'Elaberation du PLU est donc d'identifier les
incidences prévisibles par thématiques.

Deux types dincidences sont recensés : les incidences négatives et les incidences positives,
qui découlent toutes du parti d'aménagement, des orientations et mesures prises par e PLU,
et notamment par le PADD. Ces incidences sont de natures différentes : incidences directes et
indirectes, temparaires et permanentes, réversibles et irréversibles.

Les incidences environnementales du PLU sur lervironnement et les solutions retenues pour
éviter, reduire et dans la mesure du possible compenser les conséquences de ces impacts ont
&té analysées au travers d'une lecture thématique des enjeux.

L'ambition du PLU est de permettre, & son échelle, de limiter fes impacts négatifs sur
lemvirannement qui pourraient tre générés par certains projets. Les orientations déclinées dans
le PADD, et les solutions apportées dans le réglement, par exemple en matiére de gestion de Meau,
des déchets, etc., donnent les axes de la politique environnementale engagée par la commune
gt ses partenaires.

Il est rappelé que le dispositif réglementaire du PLU est limité aux champs couverts par le code
de l'urbanisme et que ce document n'a pas de prise sur tous les aspects environnementaux,
D'autres légisiations, comme le code de l'environnement, le code de la santé publique, le code
civil ou le code de la construction interviennent pour agir sur les incidences environnementales
et le développement durable.

Enfin, certaines opérations d'aménagement prévues ou autorisées par le PLU devront faire
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l'objet d'études d'impact ou de dossiers d'incidences qui définiront dans chague cas les mesures
compensatoires appliguées & un projet déterming, avec un niveau de précision supérieur du PLU,
qui ne constitue gu'une premiére appréciation de ces incidences et un premier niveau de réponse.

In fine, cette évaluation vise & garantir |z respect des ewigences de préservation de
l'environnement, dans le cadre d'un développement durable qui réponde aux besoins du présent
sans comprametire la capacité des générations futures & répondre aux leurs.

Les enjeux énergétiques 3 le Mée-sur-Seine sont communs 3 ceux de la France entigre : la
consommation dénergie fussile provogue des émissions de gaz 4 effet de serre dans 'atmasphére
et participe au réchauffement climatigue.

De plus, c'est une source de dépense de plus en plus importante dans le budget des ménages.

A le Mée-zur-Seine, la consommation d'énergie fossile sert d'une part au chauffage urbain. &
nater cependant que la ville posséde un systéme de chauffage urbain par géothermie depuis la
fin des annees 1870 qui fournit le chauffage de plus de 50% des logements. D'autre part, Ia trafic
automobile individuel est relativement important, y compris pour les déplacements courts. Cela
tait de la maitrise de 'énergie un enjeu fort pour les années & venir,

D12 EVALUATION DES IMPACTS NEGATIFS DU PLAN SUR UENVIROMNEMENT

L'accroissement du parc de logements lié aux projet de développement de la ville va inévitablerment
engendrar une augmentation de la consommation d8nergie fossile via le chauffage urbain et les
déplacements automahiles.

PO T D e TR P

Aussi, dans le cadre du PLU, des orientations ont été prises afin d'inciter 2 la valorisation des
ressources naturelles locales, de favoriser les dispositifs de valorisation d'énergie alternative, de
maftriser les déplacements routiers,

PIECE N1 ; RAPPORT DE PRESENTATION

01.3.1. LEPADD
Les orientations du PADD visant la réduction des émissions de gaz & effet de serre et 'amélioration
de l'efficacité énergétique des constructions portent & la fois =ur 'architecture des construetions
et sur le développement des transports alternatifs & 'automesile.

Le PACD préconise 'amélioration énergétigue des constructions existantes et & venir 3 travers :

= lerientation 1.4 : spromouvair une architecture bioclimatijus en favorisant les implantations
des nouvelles constructions par rapport au site et dzns une orientation solaire favorable aux
économies d'énergies

«  lorientation 4.3 : «promauvoir Iz filigre des énergies prop-ess et en particulier |a centrale de
géothermie existante sur le territoire.

Le projet ambitionne une ville dans laquelle les mobilités autorobiles et douces sont wapaiséess
& travers deux orientations de I'axe 5 du PADD :

= Renforcer la polarité autour de la gare

»  Poursuivre le développement des modes de circulation doux

Le PADD encourage aussi lz promotion de la mise en cuvre d'une ville dense afin de limiter
létalement urbain et les déplacement automobiles pour randre plus aisé les déplacements doux,

01.3.2.  LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Les DAP participent & la mise en place de dispositifs favorisant Mamélioration énergétique des

constructions. La définition d’un projet environnemental ambitieux sur les quatre sites se traduit

par la definition de principe favorisant une architecture durable, s'appuyant sur le bioclimatisme :

= larecherche d'une limitation des ombres portées poLr favoriser le solaire passif, notamment
par une orientation dominante nord-sud des batimets ;

= l'objectif d'intégration de dispositifs d'isolation et de praduction dénergie renouvelable actif
sur toiture et/ou en facade.

Les DAP visent également la limitation des déplacements automobiles par I'aménagement de
circulations douces. Chacune définit des principes de création de lisisons douces au sein des
futurs quartiers, afin de les inscrire dans la trame existante et d'assurer un maillage satisfaisant
des sites. De plus, les quatre secteurs ont des objectifs de pragrammation de logements car ils
se localisent & proximité du centre, des commerces, des équipements et des servicesafin de
limiter les déplacements automobiles.
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EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS

TOME 4 ANALYSE DES INCIDENCES DU PLAN SUR LENVIRONNEMENT

01,33, LEREGLEMENT ET LE ZOMAGE

Les dispositions spécifiques i I'isolation thermique des constructions,

Le PLU précise, pour lensemble des zones et dans |e cadre des dispositions generales, que les
différentes régles édictées dans le document ne sauraient faire obstacle & la mise en cewvre de
dispositifs relatifs & la performance environnementale ef énergétique.

Uarticle 5.11 des dispositions communes impose des obligations en matiere de performances
énergétiques et environnementales (isolation thermigue, utilisation de matériaux, récupération
des eaux de pluie).

Nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, le permis de construire ou d'aménager
ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer & lutilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant diéviter lémission de
gaz & effet de serre, & l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
production d'énergie rencuvelable correspondant aux besoins de la consommation domestique
des occupants de immeuble ou de la partie dimmeuble concemés. La liste des dispositifs,
procédés de construction et matériaux concernés est fixée par le déeret n"2011-830 du 12 juillet
20M.

Les dispositions relatives aux solutions de production énergétique alternative.

Les dispositions générales du réglement précisent les dispositions favorisant la performance
énergétigue et les énergies renouvelables dans les constructions, issues de la loi du 12 juillet
2010, cadifide & Iarticle L.111-12 du code de Murbanisme.

Il rappelie ainsi que nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, le permis de construing
ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer 2 l'utilisation
de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant déviter
lémission de gaz & effet de =ere, & l'installation de dispositifs favorisant 1a retenue des eaux
pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation
domestigue des occupants de MNimmeuble ou de la partie d'immeuble concernés. La lists des
dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée par larticle 1 du décret
r"20°1-830 du 12 juillet 2071, codifié & 'article RA111-50 du code de l'urbanisme.

Larticle 4.2, relatif & la hauteur maximale des constructions, précise, dans toutes les zones,

que ne sont pas pris en compte «les ouvrages technigues concourant 4 lo production d'énergies
renpuvelables ou 4 fo lutte contre les flots de chalewr urbaine, Cette disposition permet de ne pas
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pénaliser, en terme de hauteur, une construction qui comporterait des dispositifs de production
dénergie renouvelable en toiture,

Larticle 5.7 des dispositions communes, relatif aux locaux et équipements techniques précise
que les systémes de production ou d'utilisation d'énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent, g'intégrer & 'ervironnement et au bati existant de facon & limiter les impacts visuels
et phoniques. Les systémes de collecte et de stockage des ressources renouvelables doivent
s'intégrer & lenvironnemant et au bati existant de fagon & limiter les impacts visuels et phoniques.

Les dispositions permettant la mise en ceuvre d’une architecture durable.

L'expression architecturale bénéficie d'une plus grande liberté avec le PLUL

Celui-ci met en place une hauteur définie au gebarit-enveloppe, plus adaptée & une variété des
formes de toitures.

Le PLU ne fait pas obstacle & la réalisation d'espaces végétalisés de pleine terre, avec foiture
ou mur végétalisé, L'article & relatif au traitement environnemental et paysager des espaces
nan batis compléte ce dispositif en imposant que le traitement des espaces libres participe au
développement de la biodiversité et i |a gestion des eaux pluviales grice & la mise en place du
coefficient de bictope de surface.

Les dispositions faveorisant le recours aux déplacements alternatifs a la voiture.

En complément, le PLU a introduit des dispositions relatives & la pratique des modes doux et
notamment au stationnement des cycles ainsi qu'a l'usage des transports en commun, apportant
ainsi une réponse 3 l'enjeu de limitation des rejets de gaz & effet de serre.

L'article 7 refatif au stationnement des weéhicules automobiles exige au minimurm 1 place
par logement dont la superficie est inférisure ou égale & 60m2 de surface plancher et au 15
places minimum par logement dont la superficie est supérieure & B0 m2 de surface plancher,
Le réglement exige également 1 place par logement & maoins de 500 métres de la gare en vue de
favoriser les déplacemeants dousx.

Par ailleurs, des emplacements destinés au stationnement des cycles sont exigés.
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La prise en compte des risgues et nuisances constitue un enjeu ervironnemental majeur retenu

dans le cadre de 'analyse de I'¥tat initial de l'environnement. La ville de le Méa-sur-Seine est

concernée par

« unrisgue d'inondation lié a la Seine :

= unrisque mouvements de terrain par retrait et gonflement des argiles ;

= un faible risque technologique lié & la présence de 1 sites susceptible dengendrer une
pollution des sols (BASIAS).

- T MEGAT MICE TR

0.2 CVALUATION DES IMPACTS NEGATIFS DU PLAN SUR LENVIBQMMEREN

Laugmentation de la densité humaine face & un territoire déja exposé & un ensemble de risques
naturels est, dans l'absolu, de nature & augmenter l'sxposition des personnes & ces mémes
risques.
Par silleurs, le PLU prévoit une légére augmentation de la population et I'sccueil de nouvelles
activités économigques susceptibles d'induire de nouveaux flux de déplacements, notamment
motorisés, et dentrainer une sugmentation des nuisances senores dues au trafic routier, De ce
fait, l'ampleur des nuisances sonores actuelles pourra &tre accrue et des zones nouvellement
EXpoZ8es pourront apparaitre,

0231 LE PADD

La commune a, dans le cadre de son PADD, intégré la notion de risques via I'axe 3 : conforter les
liens entre la ville et les espaces naturels. EN favarisant le développement de la trame verte et
bleus, la ville entend diminuer les risques et natamment le risque d'inondation.

Pour satisfaire au mieux la sécurité des biens et des personnes dans les parties du territoire
exposées aux risques naturels et technologiques, le projet de PLU a pris en compte lensemble
des risques et aléas.

Les risques liés aux mouvements de terrain par retrait et gonflement des argiles sont
particulidrement pris en compte par la commune qui mettra en place une infarmation auprés de

la population au travers de son PLU notamment.

0232, LES ORIENTATIONS DYAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

De la m&me maniére, les OAF mettent en place le développerment de la trame verte et bleue afin
de diminuer les risques et notamment le risque d'inondation,

Par ailleurs, dans un objectif de préservation des risques et aleas, quelque soit leur nature, le PLU
a cherché & localiser les zones de projet dans des secteurs non concernés par un risque.

0233 LEREGLEMENT ET LE ZONAGE
Conformément & la réglementation, I'accés & la connaissatce du risque pour les habitants
doit &tre mis en place. Les pétitionnaires sont informeés de Iz présence des principaux risques,
inondation et retrait gonflement des argiles, sur le territoire dans l'introduction des dispositions
applicables & chague zone.

De plus, les prescriptions écrites du réglement sont autant de moyens dont se dote la ville pour
réduire l'exposition des habitants et des biens aux risques. Ainsi, les régles appliquées dans les
zones urbaines résidentielles & cet effet sont les suivantes : sont interdites les installations
classées pour la protection de l'environnement, & lexception de celles qui demeurent compatioles
par leur fonctionnement avec le tissu résidentiel, que des dispositions soient prises afin d'8viter
une aggravation des nuisances et des risques de toute neture pour le woisinage et que les
nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures existantes.

Lobjectif de limitation des nuisances s'illustre également pa- la mise en place de dispositions
en faveur des mobilités douces avec notamment le développement du maillage des circulations
douces.

Enfin, les arrétés préfectoraux classant les différentes infrastructures de transport sont portés
en annexe du PLU conformément 4 la réglementation et prévoient, indépendamment du PLU, des
régles spécifiques d'isolation acoustique des facades des constructions,
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EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS

TOME 4 ANALYSE DES INCIDENCES DU PLAN SUR LENVIRONNEMENT

Lz ville de le Mée-sur-Seine est bardée par la Seine, et traversee par la Lyve.

En ce qui concerne I'alimentation en eau potable, la commune est alimentée par '=au provenant
du champ captant de Boissise-la-Bertrand. Les techniques de fraitement et d'acheminement
de l'eau potable garantissent une qualité conforme sux normes en vigueur. Selan 'ARS, leau
distribuée en 201 est restée conforme aux valeurs limites réglementaires fixges pour les
paramétres bactériologigues et physico-chimiques analysés. En'8tat actuel, le dimensionnement
du réseau d adduction deau potable répond aux besoins da la commune.

Les eaux pluviales constituent une source importante de pollution des cours deau et une source
de difficutté pour les stations de traitement des eaux usées en cas de réseau unitaire. Clest
au cours du processus de ruissellement que les eaux pluviales vont se charger en différents
dépéts polluants (plastiques, papiers, particules issues de Irosion des sols, métaux, solvants,
hydrocarbures, ete.)

Le projet de développement du PLU prévoit un accroissement démographique. Le développement
de loffre en lagements sur la commune pour pallier les bescins induits par l2 phénoméne de
desserrement des ménages et pour permettre 'accueil de nouveaux habitants entrainera une
sugmentation des besoins en eau potable et en assainissement, méme si les habitants sont
et zerant de plus en plus sensibilisés & des pratiques de consommation économes, laissant
présager une réduction de la consommation journaligre par habitant.

La requalification de certains secteurs de la commune (secteurs de renouvellement urbaind,
lintensification urbaine ainsi que la réalisation d'équipements nécessiteront la mise en place de
réseaux d'adduction en eau potable et d'assainissement.

La réalisation de ces projets devrait engendrer une augmentation des volumes d'eaux usées &
traiter et das eaux pluviales & gérer & la parcelle puis 3 évacuer vers les exutoires natureds et un
renforcement de certains réseaux d'eau potable et d'assainissement.
Les indications fournies aux constructeurs limiteront les risques liés aux infiltrations et induiront
une réflexion sur des rétentions et stockage, pour rejet & débit limité,

COMMUMNE DE

03.3.1. LEPADD
Le PADD affirme la volonté communale d'améliorer [z gestion des eaux pluviales. Le PLU prevait
ainsi d'améliorer la qualité des milieux hydrauligues en :

«  limitant lNmperméabilisation des sols en milieu urbain ;

= encouragesnt iz diminution du recours aux intrants polluants ;

= conservant voire restaurant les milieus humides.

En outre, le PADD encourage de facon générique d¥conomiser la ressource en eau et les autres
ressources naturelles du territoire.

LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

033.2

Les OAP identifient les espaces naturels & réserver afin de favoriser le libre écoulement des
paux pluviales et de favoriser leur infiltration. L'OAP n™ Jean Monnet identifie un axe hydraulique
fonctionnel & préserver impérativement, Ainsi, I'attention des pétitionnaires est renforcée sur la
notion de I protection de la ressource en eau.

03.3.3.

LE REGLEMEMT ET LE ZOMAGE

Larticle 9 des dispositions communes & toutes les zones définit un principe qui va dans le sens
dune meilleure protection de la ressource en exigeant que toute construction. installation
nouvelle ou extension doit &tre alimentée par raccordement au réseau collectif de distribution
d'eay potable, et ce par un raccordement de caractéristiques suffisantes et conformes aux
normes de la legislation en vigueur.

Ce méme article précise que le raccordement au réseau collectif d'assainissement, lorsquiil
existe, est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux
uzées, dans les conditions définies conformément aux avis de 'autorité compétente concernée.
Le raccordement devra respecter les caractéristigues du réseau public.

U'évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public de collecte est soumise & un
pré-traitement conforme & la 1&gislation en vigueur et aux prescriptions de I'autorite compétente
en matiére d'assainissement.

Le réglement encadre, dans fensemble des zanes, |z gestion des eaux pluviales, afin de limiter
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les apports aux réseaux collecteurs, en imposant un débit imité 2 1 litres/seconde/ha aménagé.
Le PLU ajoute que les saux de ruissellement issues des parkings doivent subir un traitement de
dépcliution de type dessableurs, déshuileur, avant le rejet dans le réseau collecteur prévu 4 cet
effet.

Finscrit, en complement de ces dispositions, le dispositif de gestion de la densité, définissant
un pourcentage minimum d'espaces verts de pleine terre plantés, et donc non imperméabilisés
et favorisant par ailleurs la miss en ceuvre de formes bities intégrant la question de la gestion
des eaux pluviales. Il met en ceuvre un dispositif de limitation de INmperméabilisation des sols en
2one urbaine avec la mise en place d'un coefficient de bictope de surface qui encourage la mise
en place de toitures et de murs végétalisdes,

Enfin, le reéglement et le zonage protégent spécifiquermnent les zones humides et les milisux en
eau. Le PLU créé un périmétre de préservation de toute artificialisation ou action anthropigue de
5 métres autour des cours d'sau et mares identifides par le PLU.

Les zones & caractére naturel et 3 enjeu écologique présentes 3 le Mée-sur-Seine mettent en
évidence une réelle qualité écologique, concentrée & la fois sur les coteaux boisés, sur les berges
de la Seine et dans les foréts qui encadrent le territoire,

Limpact du plan sur les espaces naturels peut résulter principalement du développemert urbain
gu'il met en ceuvre [renouvellemant urbain et extension urbaing), développement susceptibla de
porter une atteinte plus ou mains forte aux milieux naturels et aux paysages selon les cas.

Doivent &tre distinguss

= lesTacteurs liés au développement urbain (réalisation de constructions, imperméabilisation
de surfece, rejets deffluents, réseaux, déplacements) dont limpact négatif sur
l'environnement peut Etre diminué au travers des politigues d'aménagement mises en place,

= lesimpacts liés & la fréquentation des sites par le public : déchets, ramassage de plantes,
defrichage, sur lesquels le PLU r'a pas de prise.

PIECE N1 : RAPPORT DE PRESENTATION

Le développement urbain de la commune s'organise en partie & lintérisur du tissu urbain
constitué, par renouvellement urbain et densification des espaces urbanisés.

Louverture & l'urbanisation offerte par le PLU est clairement limitée dans son étendue et m'a
pas pour effet douvrir massivement & l'urbanisation ce nouveaux terrains. De plus, ele est
sccompagnée de mesures de protection de l'environnemsnt naturel (maintien de boissments).

Par gilleurs, le développement de la commune a nécessai-ament des incidences sur les paysages
urbains et naturels. 'urbanisation de nouvesux secteurs entraine la création de nouveaux points
visuels pouvant contrarier la lecture actuslle du paysage. Ces répercussions seront plus ou moins
importantes selon le type de projet, le caractére des terrains concernés et leur localisation (en
bordure des espaces agricoles ou insérés dans le tissu urbain).

04.3.1,

LEPADD

Le PADD affirme fortement sa volonté de valoriser la trame verte ainsi que les paysages majeurs de

la ville. Lobjectif de préservation des espaces naturels par le PADD se traduit par les orientations

suivantes

= protéger les milieux d'intérét écologigue et augmenter le potentisl de biodivarsité :

= maintenir et/ou (reloréer des carridors biologiques

= mettre en place la trame verte et bleue, en cocrdination svec les documents supra-
Communaux §

= renforcer la nature en ville :

= améliorer la qualité des milieux hydrauliques.

0432, LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Les OAP mettent en ceuvre la protection des peysages, de l'ervironnement et de la trame verte
de maniére concréte avec la conservation de boisements de qualité (OAP Jean Monnet et QAP
route de Boissise).

0433, LEREGLEMENT ET LE ZOMAGE

La protection des entités naturelles de la commune.

Le PLU protége par un classement en zone naturelie, zone N, inconstructible l'ensemble naturel
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EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS

TOME 4 ANALYSE DES INCIDENCES DU PLAN SUR LENVIRONNEMENT

majeurs que sort les bois qui encadrent les espaces urbanisés du territoire. Le réglement de la
zone N admet les travaux et aménagements nécessaires & la gestion de ces espaces, 2 I'accueil
du public, aux circulations douces et aux activités de laisirs,

S'ajoutent & ces espaces, des secteurs de la zong naturelle, définis en fonction de la vocation

des espaces, mais qui répondent tous & un enjeu de préservation des sites, des milieux naturels

et des paysages. Le PLU introduit ainsi :

« un secteur Np dédié aux espaces verts intra-urbains dans lequel sont autorisés les
constructions et installations nécessaires aux équipements publics et/ou d'intérét callectif.

= unsecteur Nr dédié aux espaces naturels remarquables ou la constructibilité est strictement
limitée.
un secteur Nh dédié aux habitations isolées pour lesquelles seules les extensions limitées
sont autorisées

«  unsecteur Ns dédié a la partie fluviale du territoire

= unsecteur Nt dédié aux installztions de tourisme

Les espaces verts situés dans le tissu urbain.

Le PLU ajuste la protection des espaces verts urbains par la mise en place d'un secteur
Np comprenant les parcs, placettes ainsi que la voie ferrée. La mise en place de ce sectaur
parmet d'illustrer le dévelappement de la nature en ville comme une préoccupation constante.
Le recours & ce principe réglementaire permet de traiter lenjeu de la trame verte au sein des
parties urbanisées par le maintien de poches vertes illustrant le principe de continuité verte en
«pas japonais» ou de «proche en procher, Ges espaces constituent des lieux de permeabilité
écologique et hydraulique des sols et des paysages en renforgant la présence du vegetal

Les mesures mises en euvre par le PLU visent & organiser la préservation de ces espaces,
sans empécher la réalisation des aménagements liés a leur fréquentation par du public (aires
de jeux pour enfants, cheminements, etc.). Le PLU énonce pour ces espaces une obligation de
préservation de le dominante végétale et de mise en valeur. Il prévoit leur inconstructibilité, &
lexception des travaux et aménagements nécessaires & leur gestion, & Naccueil du public, aux
cireulations douces ou aux activités de |oisirs de plein air.

Par ailleurs, le PLU a ajouté des mesures de préservation sur les principaux boisements en tant
quiespace boisé classé, conformément & l'article L.113-1 du code de 'urbanisme.

Erifin, e PLU entend favoriser la bipdiversité urbaine en favorisant une diversite des structures

de végétation (herbacées, haies et arbres) et en privilégiant les espices végétales indigénes,
par réglementation ou recommandations, afin d’augmenter la diversité en oiseaux notamment,

COMMUNE DE

La préservation du paysage urbain.

Les dispositions des articles 6 visent & assurer l'insertion paysagére des constructions dans leur
environnement, tout en préservant les caractéristiques propres de la commune.

Le PLU instaure, & larticle 6 de l'ensemble des zones des mesures pour préserver et renforcer
le couvert végétal et favoriser 'aménagement paysager des terrains. Il introduit dans toutes les
Zones un principe général précisant que le traitement des espaces libres de construction doit
faire I'objet d'un soin particulier, afin de participer & son insertion dans le site, & I'amélioration du
cadre de vie, au développement de la biodiversité et & la gestion des saux pluviales.

La gestion des déchets est assurée par le Syndicat Mixte de Traitement des Ordures Ménagéres
(SMITOM-LOMBRIC) du Centre Duest Seine-gt-Marnais, auguel adhérent la CAMVS et donc le
Mée-sur-Seine.

] PLAN SUR FENVIRONNEMENT
L'augmentation de I'offre de logements, de la population et du nombre demplois projetée

générera, 3 terme, des déchets supplémentaires et done des besoins en matiére de collecte et
de traitemnent, adaptés 3 toutes les situations d'habitation.

Organiser le tri ot la collecte sélective des ordures ménagéres notamment en adaptant
I'aménagement du quartier et les constructions est un des objectifs 3 atteindre sur le territoire,
Le PLU n'a pas wocation & régler & lui seul les problématiques de gestion des déchets mais
devantage & accompagner ces politiques. Il peut rendre obligatoire la prise en compte de la
collecte des déchets dans les opérations de construction.

Le Grenelle de lMenvironnement par son article 46 de la loi Grenelle | impose une réduction et un tri
& la source des déchets ménagers, de 7% par an pendant 5 ans et un tri des emballages passant
& 75% pour un taux de matiére organique détourné de 45%. L'un des objectifs du PLU consiste &
permetire le mieux possible da mettre en euvre cette politique par des aménagements de locaux
de tri adaptés et intégrés aulx] projet(s).
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Des caractéristiques de voirie adaptées & la collecte des déchets.

Larticle 8 du réglement indique, dans les dispositions communes que les constructions et
installations nouvelles doivent &tre &difiées sur des terrains desservis par des vaoies ouvertes &
la circulation publique permettant les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que
les vehicules d'ordures meénagéres. L'aire de retournement est également exigée pour toute voie
nownvells en impasse desservant plus d'une unité fonciére,

Les emplacements pour conteneurs de déchets ménagers.

Le réglement du PLU introduit des dispositions relatives & la collecte des déchets. Il impose
gue soient prévus, pour accueillir les conteneurs de déchets, un local, facilement accessible et
suffisamment dimensionnéd, selon la réglementation en vigueur,

Les dispositions de pleine terre obligatoire dans les différentes zones facilitent la possibilité de
mettre en ceuvre un systéme de compast en pied d'immeuble.

Le tissu urbain révéle de nombraux éléments appartenant au «petit patrimaines dilué dans la ville
et hérité, soit du passeé rural de la région, soit le larchitecture moderniste,

5.2 VALUATION DES IMPACTS NEGATIFS DU PLAN SUR UENVIRONNEMEN

La «majorations des droits & construire issue, notarmment, de la suppression du COS et de la
superficie minimale des terrains, est de nature & encourager les opérations de renouvellement
urbain. Cette capacité peut, le cas échéant, entrainer une altération voire une destruction du
patrimoing bEti remarquable existant.

06.3.1. LEPADD

Le PADD de le Mée-sur-Seine énonce une politique de préservation du patrimoine remarquable et
identitaire dans son orientations 1.3.

PIECE N1 : RAPPORT DE PRESENTATION

0832, LES ORIENTATIONS DAMEMAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

L'OAP Jean Monnet ainsi que I'OAP route de Boissize imposent chacune la préservation d'un
eélément bati ancien remarguable ainsi que les préservation ces murs en pierre caractéristiques
du paysage du Village.

0533, LEREGLEMENTET LE ZONAGE

Le PLU reprend la politique de préservation du patrimoine biti remarquable du PLU opposable en
complétant MNidentification des éléments & préserver. Les &lémants patrimoniaux protégés ont fait
I'objet d'une validation par la commune et sont portés dans le document graphique réglementaire.

Les dispositions du réglement écrit précise que 'aménagement et I'extension des batiments
remarquabdes & protéger au titre de I'article L.151-19 du code de Murbanisme doivent &tre congus
pour préserver et mettre en valeur les caractéristigues qui ort prévalues & leur protection. Ainsi,
it est demandé que les batiments & protéger doivent étre canservés et restaurés, leur démalition
ne peut &tre autorisée que dans des cas exceptionnels liés & des impératifs de séouritd,

Les travaux réalisés sur un batiment & protéger identifié par le document graphique du réglement
daivent :
a) respecter et mettre en valeur les caractér stigues structurelles du batiment, en
veillant & la bonne mise en ceuvre des travaux gui visent & améliorer les conditions
d'accessibilité, d'habitabilité ou de séourité ;
b) respecter et metire en valeur les caractéristigues architecturales du batiment, st
notamment la forme des foitures, la modénaturs, les baies en facade, les menuiseries
extérieures et les devantures ; mettre en ceuvre des matériaux et des techniques
permettant de conserver ou de restituer l'aspect d'origine du batiment ; traiter les
installations technigues de maniére & ne pas attérar sa qualité patrimoniale ; proserire la
pose d'ééments extérieurs qui seraient incompatibles avec son caractére, et notamment
les supports publicitaires ;
c] assurer aux espaces libres situés aux abords immeédiats du btiment un traitement de
qualitd, approprié & ses caractéristiquas architecturales.

Si le batiment a fait lobjet de trensformations postérieures & sa construction, il convient da

respecter les modifications ou ajouts déléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations
qu'il a subies.
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EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS
TOME 4 ANALYSE DES INCIDENCES DU PLAN SUR LENVIRONNEMENT

PARTIE O 25 INDICATEURS DE SUIVI DU PLU Hombre de commearces de proximite (unités) Mairie
Taux de chiimage (%) Insee

Conformément aux dispositions du Code de Purbanisme, le PLU doit faire lobjet d'une analyse Taux dPernplai (%) —

des résultats de son application, au plus tard & 'expiration d'un délai de 9 ans & compter de son
approbation, A lssu de cette analyse, un débat sera organisé au sein du conseil municipal sur Les indicateurs lids 3 Penvironnement
l'opportunité d'envisager une évolution du PLU. Dans cette perspective, les indicateurs présentes

; : : fité de I

ont été retenus en g'appuyant sur les orientations définies dans le PADD, ENmslets e [ pot st A
Consommation mayenne d'eau potable (m? / habitant) Mairie

Le dispositif de suivi est constitug d'un nombre restreint d'indicateurs qui devront tre mis en Consarmmation énergétigue (Mwh / habitant) Mairie

place, au fur et & mesure, par la collectivité. Surface des EBC (ha) Mairie
Surface des espaces naturels (ha) Mairia

EEr e e e e Ve TR, Quantits de déchets ménagers collectés (kg/hab/an) SMITOM

Les indicateurs liéz & la population

Mombre d'arrétés de reconnaissance de catastrophe naturelles JO
Population (unitas) Insee / Mairie
Evolution démographique par an (%) Insee / Mairig
Indice de jsunessa (indice] Insee / Mairie
Momibra et taille movenne des ménages (unités et indice] Ingee / Mairie

Les indicateurs liés a "habitat

Hombee de logemants (unités) Insee / Mairie
Taux de vacance (%) Insee / Mairie
Types da logemenits (Unités)

- individuels Insee / Mairie

- collectifs

Fart du parc social (%] Mairie / Préfecture
Sous-ocoupation et sur-occupation du parc (%) Insee / Mairie
Rythme de construction annuel (unités de logements) Mariz / Sitadel
Surface urbanizée (ha) et evoltion (¥) Mairie
Consommation fonciére par an (ha) Mairie
Fréguentation des transparts en commun par popuiation active (% Insee/enquéte locale
Ménages possedant plus de 2 voitures (&) Inses

Les indicateurs liés a I'économie et aux commerces
Momibre d'emplois (unités) Insse

COMMUNE DE PIECE M1 : RAPPORT DE PRESENTATION
LE MEE-SUR-SEIME (77} PLAN LOCAL D'URBANISME BB PacE 2¢



A

17 rue Fampaneau 75020 PARIS
tEL : 014349101 - fax : 03 7170 48 23
Mail : contact@adplusa.cm - www.adplusa.com





